PREFEITURA MUNICIPAL DE SANTA MARIA DO OESTE-PR
CNPJ 95.684.544/0001-26

r "
Governo Municipal
: 2009-2012

LEI N.° 282/2010

SUMULA: Define o Cédigo de Obras
e Edificagcoes das agdes de iniciativa
Privada e Publica no municipio de
Santa Maria do Oeste.

A Camara Municipal de Santa Maria do Oeste, Estado do Parana, aprovou e eu,

Prefeito Municipal, sanciono a seguinte Lei:

CAPITULO |
DISPOSICOES PRELIMINARES

Art.1° - Fica instituido o Codigo de Obras e Edificagdes do municipio de Santa
Maria do Oeste, o qual estabelece normas para a elaboragédo de projetos e
execucdo de obras e instalagbes, em seus aspectos técnicos, estruturais e
funcionais, realizados sobre na area urbana e na area rural do municipio de Santa
Maria do Oeste.

Paragrafo Unico — Todos os projetos de obras e instalagdes deverdo estar de
acordo com este Cddigo, com a legislagéo vigente sobre zoneamento do uso e
ocupacéo do solo e sobre parcelamento do solo, bem como com os principios
previstos na lei do Plano Diretor de Santa Maria do Oeste, em conformidade com o
§1° do artigo 182 da Constituicao Federal.

Art.2° - As obras realizadas no municipio serdo identificadas como construgao,
reconstrucdo, reforma ampliagdo e demoligdo, de iniciativa publica ou privada, e
somente poderéo ser executadas mediante licenga ou Alvara prévio expedidos pelo
6rgado competente do municipio, de acordo com as exigéncias contidas neste
Cédigo e mediante a assungdo de responsabilidade por profissional legalmente
habilitado.
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Art.3° - As obras publicas, de natureza de dominio da Unido, do Estado do Parana
ou do municipio, ndo poderédo ser executadas sem licenga do municipio, devendo
obedecer as disposigbes legais, ficando, entretanto, isentas de pagamento de

emolumentos.

Art.4° - S3o obras e servigos sujeitos a mera licenga municipal e, como tal, isentos,
perante o municipio, de Anotagdo do Responsavel Técnico legalmente habilitado
pelas mesmas e de taxas de alvara, além dos emolumentos relativos ao
cadastramento e a expedigéo da propria licenca:

| - Construgbes permanentes nio destinadas a usos habitacionais, industriais e
comerciais, desde que nao ultrapassem a 20m? (vinte metros quadrados) de area
coberta e ndo estejam acopladas a edificagdes com area maior do que esse limite;
Il - Construgdes provisorias, destinadas a guarda e depdsitos de materiais e
ferramentas ou tapumes, durante a execucéo de obras ou servigcos de extragao ou
construgao, dentro dos padrdes regulamentares para esses casos, COM prazos pre-
fixados para a sua demolicéo;

Il -Erguimento de muros, cercas e grades, até a altura de 1,50 (um metro e
cinglienta centimetros);

IV -Construgdes situadas na area rural, conforme definicdo das leis do Zoneamento
e do Perimetro Urbano, desde que com darea coberta até 70m2 (setenta metros
quadrados);

V - Obras de subdivisio e de decoracédo interna de ambientes, no interior de
edificacdes, desde que realizadas com divisérias leves e desmontaveis e que
garantam a aeragdo e iluminagdo de todos os compartimentos de permanéncia
prolongada dos usuarios, a critério do municipio, que examinara o desenho de
subdivisdo previamente a emissao da licenga;

VI -Construgdo de moradia de baixo custo, em terreno de posse legal ou
propriedade do préprio interessado, quando executada dentro do projeto-padrao

fornecido pelo 6rgdo competente do municipio, submetendo-se a fiscalizagao do
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responsavel técnico indicado pelo mesmo e ndo ultrapassando a 70m? (setenta
metros quadrados) de area construida;

VIl - Obras de pavimentagdo, paisagismo e manutengdo em vias exclusivamente
residenciais, assim definidas na Lei de Zoneamento de Uso e Ocupagédo do Solo
Urbano, desde que nao interfiram nos sistemas de agua, esgoto, escoamento
pluvial, energia, iluminagdo publica, telecomunicagdes, coleta de lixo e circulagao
eventual de pessoas e veiculos, e desde que com desenho aprovado previamente
no 6rgao municipal competente, o qual se responsabilizara por sua fiscalizagao;

VIII - Demoligdes que, a critério do municipio, ndo se enquadrem nos demais artigos

e capitulos desta lei.

Art.5° - Todos os logradouros publicos e edificagdes, exceto aquelas destinadas a
habitagdo de carater permanente unifamiliar e coletiva, deverdo ser projetados de
modo a permitir o acesso, circulagdo e utilizagdo por pessoas portadoras de
deficiéncia.

Paragrafo Unico - A fim de permitir o acesso, circulacao e utilizagdo por pessoas
portadoras de deficiéncia, os logradouros e edificagbes citadas no caput deste
artigo deverao seguir as orientagdes previstas em regulamento, obedecendo a NBR
9050/1994 da Associacgao Brasileira de Normas Técnicas (ABNT).

Art.6° - Para construgdo ou reforma de instalagbes capazes de causar, sob
qualquer forma, impactos ao meio ambiente, sera exigida licenga prévia dos 6rgaos
ambiental estadual e municipal quando da aprovagéo do projeto, de acordo com o
disposto na legislagao pertinente.

Paragrafo Unico - Consideram-se impactos ao meio ambiente natural e construido
as interferéncias negativas nas condigbes de qualidade das aguas superficiais e
subterraneas, do solo, do ar, de insolagdo e acustica das edificagdes, dos edificios
e logradouros das areas urbanas e de uso do espago municipal.

Art.7° - Cabe ao Conselho Municipal de Desenvolvimento Sustentavel do Plano

Diretor definir casos omissos deste codigo.
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CAPITULO Il
DIPOSICOES ADMINISTRATIVAS E TECNICAS

Secao | - Licengas e Certificados

Art.8° - As obras e servicos de construgdo ndo enquadrada nos incisos do artigo 3°
desta Lei Municipal estdo sujeitas, sucessivamente, aos seguintes procedimentos
administrativos perante o Municipio:

| - Consulta prévia, em formulario préprio, contendo os usos e demais intengdes do
servico ou da edificagdo pretendida, a situagdo locacional do imével e os
documentos comprobatérios de sua propriedade ou posse legal;

Il - Elaboragdo de projeto arquiteténico completo, quando obra de construgdo civil
ou de projeto técnico, no qual estejam atendidas todas as exigéncias indicadas pelo
6rgdo municipal competente na consulta prévia, bem como nos regulamentos e
instrugcdes que complementam a legislagéo urbanistica do municipio;

Il -Revisdo do projeto referido no inciso anterior perante o 6rgdo municipal
competente, que o ajustara, se necessario, as normas legais e regulamentares que
por ventura nao tenham sido atendidas até sua aprovagéo final,

IV -Solicitacdo de alvara para execugdo de obras ou servigos, o qual sempre tera
prazo determinado, fazendo acompanhar desta anotagéo de todos os responsaveis
envolvidos na propriedade, incorporagéo, elaboragéo de projetos complementares
exigiveis, fiscalizagdo desses projetos e execugdo das obras, os quais assinarao
em conjunto o solicitado, corresponsabilizando-se pelo seu cumprimento;

V- Execucéo de obras e servigos de construgéo rigorosamente de acordo com o
projeto aprovado pelo érgdo municipal responsavel, e respeitando os termos do
alvara referido no inciso anterior,

VI - Solicitagdo de certificado de conclusdo de obras, instruida com certidées de
habite-se da saude publica e dos demais 6rgdos competentes relacionados a

aprovagao de projetos complementares, dentre eles os de energia, comunicagoes,
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saneamento, seguranca publica e, quando for o caso, de protegcdo do meio
ambiente ou do patriménio histérico, os quais deverdo confirmar a satisfacdo dos
servigos realizados e concluidos, na obra ou servigo, dentro da sua prépria area de
competéncia;

VIl - Solicitagao de certificado de conclusdo de obras, instruida com o resultado da
vistoria final de obras ou servigos de construgdo, documentos que atestardo a
satisfagcdo de todas as exigéncias técnicas da edificagdo ou espago aberto
construido, com referéncia aos 6rgéos externos ao poder publico municipal e com
relagdo a posturas municipais € aos demais regulamentos e leis de sua legislagao
urbana;

VIIl - Para as construgdes previstas em lei federal especifica, apresentacdo de
projeto de gerenciamento de residuos.

§ 1° - O municipio podera, a critério da Secretaria Municipal de Urbanismo ou do
6rgao municipal competente, exigir a aprovagao preliminar do projeto referido no
inciso Il deste artigo, por ocasido da consulta prévia ou da revisdo do mesmo, em
o6rgdos externos ao poder publico municipal, relacionados aos projetos

complementares referido no inciso VI.

Art. 9° - Todos os projetos citados nos incisos e paragrafos do artigo 8° desta lei
deverao ser elaborados por profissionais legalmente habilitados, de acordo com a
legislacdo estadual e federal sobre as suas atribuigbes, os quais deverdao estar
previamente cadastrados no municipio e em dia com a fazenda municipal.

Paragrafo Unico — A substituicdo de responsaveis técnicos durante a execugéo de
obras ou servigos de construgéo, sé sera possivel a pedido do proprietario e com a
anuéncia dos profissionais substituidos, os quais deverao apresentar breve relato

da fase em que se encontram os servigos sob a sua responsabilidade técnica.

Secao Il - Condigdes para a Apresentagao de Projetos
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Art.10 - Os projetos, nas escalas abaixo exigidas ou em outras, conforme
solicitagcdo especifica da Prefeitura contera os seguintes elementos:

| - planta de situagdo e localizagédo, na escala minima de 1:1. 000 (um para um mil)
na qual constarao:

a) A projecéo da edificagédo ou das edificagdes dentro do lote figurando rios, canais
e outros elementos que possam orientar a decisdo das autoridades municipais;

b) As dimensdes das divisas do lote e as dos afastamentos da edificacdo em
relagcéo as divisas e a outra edificagcao porventura existente;

c) As cotas de largura do(s) logradouro(s) e dos passeios contiguos ao lote;

d) Orientagdo do norte magnético;

e) Indicagdo da numeragédo ou outra caracteristica do lote a ser construido e dos
lotes vizinhos;

f) Relacdo contendo area do lote, area de projecdo de cada unidade, taxa de
ocupacgao e coeficiente construtivo.

Il - planta baixa de cada pavimento da construgdo, na escala minima de 1:200 (um
por duzentos), determinando:

a) As dimensdes e areas exatas de todos os compartimentos, inclusive dos vaos,
iluminacao, ventilagdo, garagens e areas de estacionamento;

b) A finalidade de cada compartimento;

c) Os tragos indicativos dos cortes longitudinais e transversais;

d) Indicagdo das espessuras das paredes e dimensées externas totais da obra.

lll - cortes transversal e longitudinal, indicando a altura dos compartimentos, niveis
de pavimentos, alturas das janelas e peitoris, e demais elementos necessarios
compreensao do projeto, na escala minima de 1:200 (um para duzentos);

IV - planta de cobertura com indicagéo do caimento, na escala minima de 1:200 (um
por duzentos);

V - elevacgéo da fachada ou fachadas voltadas para a via publica na escala 1:200
(um por duzentos).

§ 1° - Havera sempre mencgao de escala, o que ndo dispensa a indicagao de cotas.
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§ 2° - Em qualquer caso, as pranchas exigidas no caput do presente artigo deverdo
ser moduladas conforme as normas da Associagéo Brasileira de Normas Técnicas —
ABNT, tendo, como moédulo minimo, as dimensdes de 21 x 29,7 (vinte e um por
vinte e nove virgula sete centimetros).

§ 3° - No caso de reforma ou ampliagdo devera ser indicado, no projeto, o que sera
demolido, construido ou conservado de acordo com as seguintes convencdes de
cores:

a) Cor natural da copia heliografica para as partes existentes a conservar;

b) Cor azul para as partes a serem demolidas;

c) Cor vermelha para as partes novas acrescidas.

Secéo |ll - Aprovagéo do Projeto

Art.11 - Para efeito da aprovagdo dos projetos ou concessdo de licenga, o
proprietario devera apresentar ao municipio os seguintes documentos:

I - Requerimento solicitando a aprovagéo do projeto assinado pelo proprietario ou
procurador;

Il - Projeto de arquitetura, apresentado no minimo em 3 (trés) jogos completos de
copias heliograficas ou impressao em papel sulfite, assinadas pelo proprietario, pelo
autor do projeto e pelo responsavel técnico pela execugdo da obra; apés aprovagao,
dois dos jogos serdo arquivados no municipio e um sera devolvido ao requerente
com respectiva licenga (alvara de construgéo);

lIl - Projetos complementares (estrutural, hidraulico, prevengéo contra incéndios,
elétrico, telefénico, etc.) e respectiva Anotagdo de Responsabilidade Técnica (ART)
pelos projetos, bem como pela execugdo da obra, conforme define o Conselho
Regional de Engenharia, Arquitetura e Agronomia (CREA);

IV -Aprovagao de projeto de prevengéo de incéndio conforme as normas do Corpo
de Bombeiros.

§1° A néo retirada do projeto aprovado pelo interessado, no prazo maximo de 60

(sessenta) dias, implicara no seu arquivamento.
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§2° O projeto arquivado por néo ter sido retirado em tempo habil pelo interessado é
passivel de revalidagéo, desde que a parte interessada a requeira e desde que as
exigéncias legais sejam as mesmas vigentes a época do licenciamento anterior.
Art.12 - As modificagdes introduzidas em projeto ja aprovado deverao ser
notificadas ao municipio, que, ap6s exame, podera exigir detalhamento e aprovara
as referidas modificagdes.

Art.13 - Na analise dos projetos, a Secretaria Municipal de Urbanismo ou érgéo
municipal competente terao um prazo maximo de 30 (trinta) dias para o exame dos
elementos, manifestando as exigéncias complementares decorrentes deste exame.
Paragrafo unico - Se houver qualquer duvida quanto ao projeto submetido a
apreciagao, o interessado sera notificado para prestar esclarecimentos, e, se no
prazo de 10 (dez) a partir da data do recebimento nao for atendida a notificagao, o
processo sera restituido, mediante requerimento do interessado.

Art.14 - A aprovagdo de um projeto valera pelo prazo de 180 (cento e oitenta) dias,

a contar da data do respectivo despacho.

Secao IV - Do Alvara de Construgao

Art.15 - O alvara de construcdo sera fornecido ao interessado mediante a prévia
comprovagao de pagamento das taxas de licenciamento e concessao de alvara.
Art.16 - O alvara de construgao fixara prazo de 90 (noventa) dias para o inicio da
construgao, findo o qual, sem que tenha sido iniciada a obra, o licenciamento sera
cancelado, a menos que seja requerida sua prorrogagéo em tempo habil.

§1° - Para efeito da presente lei, uma construgédo sera considerada iniciada quando
estiver evidenciada a efetiva execugao de servigos constantes do projeto aprovado.
§2° - O prazo de validade do alvara sera de 1 (um) ano, podendo ser prorrogado por
igual periodo.

§3° - Se, dentro do prazo fixado, a construgdo nado for concluida, devera ser
requerida a prorrogagdo daquele, pagando-se a taxa de licenciamento

correspondente.

&E Governo Municipal
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Art.17 - A fim de comprovar o licenciamento da obra para os efeitos de fiscalizagao
sera mantida obrigatoriamente no local de construgdo, cépia do alvara juntamente
com uma copia do projeto aprovado.

Art.18 - A execugado da obra somente podera ser iniciada depois de aprovado o
projeto, expedido alvara para construgéo e, nos casos previstos em lei federal, apos
a apresentagao do projeto de gerenciamento dos residuos.

Secao V - Certificado de Concluséo de Obras e Laudo de Vistoria Técnica

Art.19 - Uma obra é considerada concluida quando tiver condigbes de
habitabilidade, estando em funcionamento as instalagdes hidro-sanitarias e
elétricas.
Art.20 - Concluida a obra, o proprietario devera solicitar ao municipio o certificado
de conclusao de obras.
Art.21 - Procedida a vistoria e constatado que a obra foi realizada em consonéncia
com o projeto aprovado, deve o municipio a expedir o certificado de conclusao de
obras, no prazo de 15 dias (quinze dias), a partir da data de entrada do
requerimento.
Art.22 -
CAPITULO Il
DA EXECUCAO E SEGURANCA DAS OBRAS

Art.23 - Tém carater compulsorio, perante o poder publico municipal, as obras e
servigos de:

|- Confinamento — com muros, telas e gradil de no minimo 1,20 m (um metro e
vinte centimetros) de altura e no maximo 2,10 m (dois metros e dez centimetros),
em terrenos vagos, situados na malha urbana e que tenham ou um lote
confrontante ja ocupado, ou dois lotes confrontantes ja murados;

Il-  Limpeza - conservagao de calgadas e paisagismo, conforme disposto nesta

lei, nos recuos frontais e nos passeios fronteirigos, de edificagdes com area superior
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a 150 m? (cento e cinqlenta metros quadrados) ou que contenham moradores com
notoria estabilidade econémica e social;

- Conservagao de espécimes arbéreas;

IV- Adaptacdo das condigdes ambientais — no interior das edificagcées, no
remanescente do terreno e nas imediagdes urbanas — aos preceitos instituidos pela
legislacdo urbanistica, em conjunto com esta lei, bem como os regulamentos,
normas e instrugdes dela decorrentes;

V- Instalagdo de equipamentos e dispositivos internos de seguranga, em
edificagdes que abriguem publicos que, eventualmente ou ndo, excedam a 200
(duzentas) pessoas;

VI- Atendimento as legislagdes estadual e federal quanto as matérias de salude

publica, meio-ambiente, patriménio histérico ou cultural e seguranca.

Secéo | - Das Instalagdes do Canteiro de Obras

Art.24 - Canteiro de obra é o espaco ao lado ou a volta de uma construgdo onde se
realiza um conjunto de servigos, necessarios para a execugdo da obra, composto
pelas instalacbes temporarias: tapumes, barracdes, escritérios administrativos,
sanitarios, pogos, luz, agua, forca, depdsito de materiais, cagcamba, depésito de
detritos, vias de acesso e circulagao, transportes.

§1° Durante os servigos de construgdo, reforma ou demoligédo, o responsavel pela
obra devera adotar as medidas necessarias para a protecdo e seguranca dos
trabalhadores, do publico, das propriedades vizinhas e dos logradouros publicos,
conforme determina a Lei Federal n°. 6514 /77, relativa a seguranga e medicina do
trabalho.

§2° E proibida a permanéncia de qualquer material de construgdo nas vias e
logradouros publicos, bem como a utilizagdo do mesmo como canteiro de obras ou

depésito de entulhos.
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§3° Nenhum elemento do canteiro de obras podera prejudicar a arborizagéao da rua,
a iluminacédo publica, a visibilidade de placas, avisos ou sinais de transito e outras
instalagdes de interesse publico.

Art.25 - Nenhuma construgdo, demoligdo ou reparo podera ser feito sem tapume -
armagcao proviséria em material apropriado, usado para vedar uma obra, isolando-a
do logradouro publico e protegendo os transeuntes de eventuais quedas de material
- com uma altura minima de 2,50 (dois metros e cinglienta centimetros), no
alinhamento predial, com acabamento adequado e permanentemente conservado.
§1° - Quando a obra estiver no alinhamento predial, € permitido que o tapume
avance até 2/3 do passeio.

§2° - Sera admitido o tapume além do limite estipulado no paragrafo anterior,
excepcionalmente, pelo tempo estritamente necessario e quando for imperativo
técnico, caso em que a faixa livre entre o tapume e o meio-fio, para circulagéo de
pedestres, ndo podera ser inferior a 80 cm (oitenta centimetros).

Art.26 - Sdo permitidas instalagbes temporarias no lote, entre as quais se incluem
barracbes, depoésitos, cagambas, escritérios de campo, vestiarios, escritorios de
exposicdo e divulgagdo de venda, exclusivos das unidades autébnomas da
construgdo, somente apds a expedigao do alvara de construgéo da obra e dentro do
seu prazo de validade.

§1° - As instalagdes temporarias deverdo ter dimensdes proporcionais ao vulto da
obra e permanecerdo apenas enquanto durarem os servigos de execucdo da
mesma.

§2° - A distribuicdo das instalagdes temporarias no canteiro da obra esta sujeita as
normas do Ministério do Trabalho, quanto a higiene, seguranca, salubridade e
funcionalidade.

§3° - As instalagdes temporarias deverao ser distribuidas no canteiro de obras, de
forma a nao interferir na circulagao de veiculos de transporte de material e situar-se

a partir do alinhamento predial.
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Secao Il - Escavagbes, Movimentos de Terra, Arrimo e Drenagens

Art.27 - As escavagdes, movimentos de terra, arrimo e drenagens sdo 0s processos
usuais de preparagdo de contengdo do solo, visando seguranga e as condigdes
desejadas para a execugao da obra.

Art.28 - O terreno circundante a qualquer construgdo devera proporcionar
escoamento as aguas pluviais e protegé-la contra infiltracées ou erosao.

Art.29 - Antes do inicio de escavagdes ou movimentos de terra, devera ser
verificada a presenga de tubulagdes, cabos de energia, transmisséao telegrafica ou
telefénica sob o passeio do logradouro que possam ser comprometidos pelos
trabalhos executados.

Art.30 - Os passeios dos logradouros, as eventuais instalagdes de servigos
publicos, bem como muros ou estruturas vizinhas ou existentes no terreno deverao
ser adequadamente escorados e protegidos, para que nao sejam atingidas pelas

escavagodes, movimentos de terra, rebaixamento de terra ou do lengol d'agua.

CAPITULO IV
DAS EDIFICACOES

Art.31 - A fundacao devera ser projetada e executada de modo a assegurar a
estabilidade da obra, de acordo com as normas adotadas ou recomendadas pela
Associagao Brasileira de Normas Técnicas — ABNT.

Paragrafo unico — Serdo obrigatoriamente considerados, no calculo das fundagoes,
seus efeitos para com as edificagdes vizinhas, com os logradouros publicos e
instalagées de servigos publicos, devendo ficar situadas, qualquer que seja seu tipo,
inteiramente dentro dos limites do lote, ndo podendo, em hipétese alguma, avangar
sob o passeio do logradouro e sob os iméveis vizinhos.

Art.32 - Os pavimentos de qualquer tipo deverdo obedecer aos indices técnicos de

resisténcia ao fogo, isolamento térmico, isolamento acustico e impermeabilidade.
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Art.33 - Os pisos de banheiros e cozinhas deverao ser impermeaveis e lavaveis.
Art.34 - O pavimento da edificagdo devera possuir pé-direito minimo de acordo com
a sua destinagao, sendo que o pé-direito maximo admitido sera de duas vezes o pé-
direito minimo.

Art.35 - Nao serdo computados no numero maximo de pavimentos os jiraus ou
mezaninos, desde que ocupem area equivalente a, no maximo, 1/3 (um tergo) da
area do pavimento subseqiente, nas condi¢cdes estabelecidas em regulamento
pertinente.

Art.36 - As paredes externas deverdao ser completamente independentes das
construgdes vizinhas ja existentes e seréo interrompidas na linha de divisa.
Paragrafo unico — As paredes de alvenaria de tijolos comuns que constituirem
divisbes entre economias distintas, e as construidas nas divisas dos lotes, deverao

ter espessura minima de 25 cm (vinte e cinco centimetros).

Art.37 - Paredes internas até o teto s6 serao permitidas quando n&o prejudicarem a
ventilacdo e iluminagdo dos compartimentos resultantes e quando estes
satisfizerem todas as exigéncias desta lei.

Art.38 - A cobertura da edificagdo seja de telhado apoiado em estrutura, seja de
telhas auto-sustentaveis, seja de laje de concreto, esta sujeita as normas técnicas
da ABNT quanto a resisténcia ao fogo, isolamento térmico, isolamento acustico,
resisténcia e impermeabilidade, devendo apresentar material imputrescivel e ter
resisténcia aos agentes atmosféricos e a corrosao.

Art.39 - Terracos de cobertura deverdo ter revestimento externo impermeavel,
assentado sobre estrutura conveniente, isolante e elastica, para evitar o
fendilhamento da impermeabilizagdo, com juntas de dilatacdo para grandes
extensodes, e revestimentos superficiais rigidos.

Art.40 - Nao sera permitido o armazenamento de objetos, mercadorias entre outros,

mesmo que temporario, nas marquises e toldos sobre os passeios.
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Art.41 - Fachadas de construgées no alinhamento, onde permitidas, ndo poderéao
ser em balanco sobre o logradouro publico, a excegao de saliéncia e beirais.

Art.42 - Em fachadas laterais e de fundos, nenhum elemento arquiteténico podera
avancar no limite de afastamento minimo obrigatério, exceto os beirais.

Art.43 - As partes da edificagdo — terragos, balcdes, varandas e outras - que nao
forem vedados por paredes externas deverao dispor de guarda-corpo de protecao
contra quedas.

Art.44 - As escadas de uso individual, nas edificagcbes em geral, deveréo ter largura
minima de 80 cm (oitenta centimetros).

Art.45 - As escadas de uso coletivo, nas edificagbes em geral, deveréo ter largura
minima de 1,20 m (um metro e vinte centimetros) e ser de material incombustivel ou
tratado com esse tipo de material.

Paragrafo unico - O tipo e a largura de escada coletiva, a ser adotado em
edificacbes com grande fluxo de pessoas, serdo definidos em regulamento
especifico, em fungdo do uso, fluxo de pessoas, numero de pavimentos e area
construida.

Art.46 - As escadas e as rampas estao sujeitas as normas técnicas da ABNT.
Art.47 - Os muros, muretas ou qualquer outro elemento que defina o alinhamento
predial do imovel terdo altura maxima de 2,20 m (dois metros e vinte centimetros)
em relagéo ao nivel do passeio, a excegdo do muro de arrimo, que podera ter altura
necessaria para sustentar o desnivel de terra entre o alinhamento do logradouro e
do terreno a ser edificado.

Art.48 - As vedacgdes situadas no alinhamento do logradouro publico, em terrenos
de esquina, deverao estar dispostas de modo a deixar livre um canto chanfrado de
2,50m (dois metros e cinglienta centimetro), perpendicular a bissetriz do angulo
formado pelos alinhamentos dos logradouros.

Art.49 - E facultativa a construcdo de vedacgdo no alinhamento dos logradouros

publicos, nas divisas laterais e na faixa do recuo frontal, devendo o recuo ser
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ajardinado e possuir elementos que permitam a identificagcdo de todos os seus
limites.

Art.50 - Todas as cercas destinadas a protegao de perimetros e que sejam dotadas
de corrente elétrica recebem a denominagédo de cercas elétricas, ficando incluidas
as cercas que utilizem outras denominagdes, tais como eletrificadas, eletrénicas ou
outras similares.

§1° - As cercas elétricas deverdo ser instaladas e monitoradas por empresa ou
profissional responsavel legalmente habiltado nos termos da lei Federal n°
5.194/66.

§2° — As cercas deverdo seguir a NBR 6533 (estabelecimento de seguranca aos
efeitos da corrente elétrica percorrendo o corpo humano) da Associagéo Brasileira
de Normas Técnicas (ABNT).

Art.51 - E obrigatéria a construgéo e reconstrugao, pelos proprietarios dos terrenos
edificados ou ndo, dos passeios e dos logradouros dotados de meio-fio, em toda a
extensdo da testada, observada a obrigatoriedade de construgdo de rampas de
acesso nas esquinas, destinado aos portadores de deficiéncia fisica que utilizem
cadeira de rodas.

Art.52 - O rebaixamento do meio-fio para acesso e saida de veiculos devera seguir
0s seguintes critérios:

| - para automoveis: a) cada rebaixo no meio-fio sera no minimo 3,00 (trés metros)
e no maximo 4,00 m (quatro metros) de comprimento, com espagamento minimo
4,00 m (quatro metros) entre si no caso de acessos separados (entrada e saida).
al) Para o caso de acessos conjugados, cada rebaixo no meio-fio sera no minimo
3,00m (trés metros) e no maximo 7,00 m (sete metros) de comprimento;

Il - para veiculos de carga e Onibus: a) cada rebaixo no meio - fio sera com no
minimo 5,00m (cinco metros) a no maximo 10,00m (dez metros) de comprimento,
com espagamento minimo de 5,00m (cinco metros) entre si no caso de acessos

separados (entrada e saida). a1) Para o caso de acessos conjugados, cada rebaixo
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no meio-fio sera no minimo 5,00m (cinco metros) € no maximo 15,00 m (quinze
metros) de comprimento.

Paragrafo anico — Nenhum acesso para veiculos podera estar localizado ao longo
do raio de curvatura entre duas vias, devendo distanciar-se ao maximo do mesmo.
Art.53 - Os espacos destinados a estacionamento e garagens de veiculos podem
ser:

I - Privativos, quando se destinarem a um sé usuario, familia, estabelecimento ou
condominio, constituindo dependéncia para uso exclusivo da edificagao;

Il - Coletivos, quando se destinarem a exploragéo comercial.

§ 1° Nos edificios comerciais de prestagao de servigos e outros, serao obrigatérias
as areas de estacionamento interno para veiculos, em propor¢gao compativel com o
porte e o uso da edificagao, nos seguintes termos:

a) Equipamentos Publicos: 03 (trés) vagas sendo 1 (uma) destinada a carga e
descarga.

b) Hospedagens: acima de 20 (vinte) unidades de alojamento 01(uma) vaga para
cada 8 (oito) unidades de alojamento;

c) Edificio de Comércio Atacadista: Supermercado, depdsito, grandes oficinas e
similares: area que permita a circulagdo, o carregamento e a descarga de
caminhdes dentro do préprio terreno, sem que gere transtornos ao trafego de
veiculos no local;

d) Demais estabelecimentos comerciais e de servigos: a critério do érgao municipal
responsavel.

§2° - As vagas deverdo possuir dimensdes minimas de 2,40m (dois metros e
quarenta centimetros) X 5,00 m (cinco metros), devidamente demonstradas no
projeto.

§ 3° - Quando no mesmo terreno coexistirem usos e atividades diferentes, o niumero
de vagas exigidas devera ser igual a soma das vagas necessarias para cada um

dos usos e atividades.
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CAPITULO V
DAS INSTALACOES DAS EDIFICACOES

Art.54 - As instalagbes e equipamentos abrangem os conjuntos de servigos
complementares executados durante a construgdo de um edificio e serdo
projetados, calculados e executados visando a seguranga, a higiene e ao conforto
dos usuarios, de acordo com as disposicdes desta lei e das normas técnicas
oficiais.

Art.55 - Toda edificagdo, independente de sua destinagcdo, devera ter abrigo ou
depodsito em local desimpedido e de facil acesso, com capacidade adequada e
suficiente para acomodar os diferentes componentes do residuo sélido, obedecendo
as normas estabelecidas pela autoridade competente.

Art.56 - A central de gas, canalizagdo, medidores e demais equipamentos deverao
atender as normas de seguranga contra incéndio do Corpo de Bombeiros e
obedecer aos seguintes critérios:

| - Ser instalada na parte externa das edificagdes, em locais protegidos do transito
de veiculos e pedestres, mas de facil acesso em caso de emergéncia;

Il - Ter afastamento minimo de 2m (dois metros), das divisas, e de 1 (um metro), da
projecao da edificacdo, sendo admitida a implantagéo ao longo das divisas, desde
que suas paredes sejam em concreto armado, com altura de 50 cm (cinquenta
centimetros) acima da cobertura do abrigo dos recipientes.

Art.57 - As instalagées hidraulicas estardo sujeitas as normas da ABNT
estabelecidas para a instalagdo desses servigos, a regulamentagéo especifica da
concessionaria dos servigos de abastecimento de agua, e, quando for exigido o
Sistema Hidro-Preventivo, as normas de seguranga contra incéndio, do Corpo de
Bombeiros.

Paragrafo unico — A ligagdo proviséria e/ou definitiva devera ser precedida de



apresentagdo do alvara de construgdo e do certificado fornecido pela Prefeitura a

concessionaria desse servigo.

Art.58 - A instalagdo do equipamento de coleta de esgotos sanitarios e aguas
pluviais estardo sujeita as normas da ABNT e a regulamentagdo especifica do
orgao municipal competente.

Art.59 - A instalagdo do equipamento de distribuicdo de energia elétrica nas
edificagbes estara sujeito as normas da ABNT e a regulamentagdo especifica da
concessionaria de energia.

Paragrafo unico — A ligagdo proviséria e/ou definitiva devera ser precedida da
apresentagao do alvara de construgdo e/ou do certificado de conclusdo de obra
fornecido pelo municipio, a concessionaria desse servico.

Art.60 - Todas as edificagbes deverao ter sistema de seguranga contra incéndios de
acordo com as disposigdes técnicas e normas do Corpo de Bombeiros, exceto as

edificagées residenciais.

CAPITULO VI
PENALIDADES

Sec¢ao | — Generalidades

Art.61 - As infracbes as disposigcdes deste codigo estardo sujeitas as seguintes
penalidades:

[. multa;

Il. embargo da obra;

. interdicdo do prédio ou dependéncia;

IV. demolicao.

§1° - A aplicagdo de uma das penas previstas neste artigo ndo prejudica a aplicagéo

de outra, se cabivel.
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§2° - As penalidades serdo aplicadas ao proprietario e ao construtor ou profissional
responsavel pelo projeto e ou pela execugédo da obra, conforme o caso, de acordo

com padrdes e valores estabelecidos em legislagcao especifica sobre a matéria.

Secao Il - Atuagao e Multas

Art.62 - As multas, independentemente de outras penalidades legais aplicaveis
serdo impostas quando:

| - forem falseadas cotas e outras medidas no projeto, ou qualquer outro elemento
do processo de aprovagao do mesmo;

Il - as obras forem executadas em desacordo com o projeto aprovado, a licenga
fornecida ou as normas da presente lei;

Il - a obra for iniciada sem projeto ou licenciado.

IV - a edificagéo for ocupada antes da expedigéo, pelo municipio, do certificado de
conclusao de obras;

V - nao for obedecido o embargo imposto pela autoridade municipal competente;

VI - houver prosseguimento da obra, vencido o prazo de licenciamento, sem que
tenha sido concedida a necessaria prorrogag¢ao do prazo;

VII - ocorrerem outras condutas previstas em legislagao especifica.

Art.63 - A multa, arbitrada em valor de, no minimo, 10 (dez) e, no maximo, 100
(cem) Unidade Padrao Fiscal — UPF, de acordo com a complexidade e o andamento
da obra, sera imposta pela autoridade municipal competente, a vista do auto de
infracdo lavrado pelo funcionario habilitado, que apenas registrara a falta ou
infracao verificada, indicando o dispositivo infringido.

Paragrafo unico - Persistindo a pratica da infragdo dentro de um prazo de 30 (trinta)
dias, ou de outro maior, estabelecido pelo érgdo municipal competente, sera

dobrado o valor da multa descrita no caput deste artigo.



Art.64 - O auto de infragcdo, em trés vias, devera ser assinado pelo funcionario que
tiver constatado a existéncia de irregularidade e também, sempre que possivel, pelo
proprio autuado; na sua auséncia, podera ser colhida a assinatura de representante,
preposto, ou de quem lhe fizer as vezes.

§1° - A recusa de assinatura no auto da infragdo sera anotada pelo autuante
perante duas testemunhas ndo pertencentes ao quadro de funcionarios do
municipio, considerando-se neste caso, formalizada a autuagao.

§2° - A ultima via do auto de infragdo, quando o infrator ndo for encontrado, sera
encaminhada oficialmente ao responsavel pela empresa construtora, sendo
considerado para todos os efeitos legais, como estando o infrator cientificado da

mesma.

Art.65 - O auto de infracao devera conter:

| - a indicagdo do dia e lugar em que se deu a infragdo, ou em que esta foi
constatada pelo autuante;

Il - o fato ou ato que constitui a infragéo, indicando o dispositivo legal infringido;

lll - o nome e assinatura do infrator, ou, a sua falta, denominagao que o identifique,
e endereco;

IV - nome e assinatura do autuante, bem como sua fung¢ao ou cargo;

V - nome, assinatura e enderec¢o das testemunhas, se forem o caso.

Art.66 - Lavrado o auto de infragdo, o infrator podera apresentar defesa escrita
dirigida a autoridade municipal competente no prazo maximo de 05 (cinco) dias, a
contar de seu recebimento, findo o qual sera o auto-encaminhado para imposigéo
da multa e cobranga.

Art.67 - Imposta a multa, sera dado conhecimento da mesma ao infrator, no local da
infragcdo ou na sede da empresa construtora, mediante a entrega da terceira via do
auto de infragcdo, na qual devera constar o despacho da autoridade municipal
competente que a aplicou.

§ 1° - O infrator tera o prazo de 15 (quinze) dias para efetuar o pagamento da multa.
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§ 2° - Decorridos o prazo estipulado no § 1°, a multa ndo paga sera cobrada por via
executiva, sem prejuizo de outras penalidades.

Art.68 - Tera andamento sustado o processo de aprovagdo de projeto ou
licenciamento de construgdo cujo responsavel técnico ou empresa construtora
esteja em débito com o municipio.

Art.69 - As multas pelo descumprimento dos dispositivos desta Lei serdo fixadas
considerando-se a maior ou menor gravidade e natureza da infragdo, suas
circunstéancias e os antecedentes do infrator, sendo seu valor estabelecido de
acordo com a Unidade Padrao Fiscal.

Art.70 - O pagamento da multa ndo isenta o requerente da infragdo, devendo a

conduta ser ajustada ao disposto na presente Lei.

Secao lll - Embargos

Art.71 - Obras em andamento, de qualquer natureza, serdo embargadas, sem
prejuizo das multas, quando:

| - estiverem sendo executadas sem o respectivo alvara de licenciamento nos casos
em que for necessario;

Il - desatenderem o projeto aprovado ou qualquer prescricao essencial do alvara de
licenga;

Il - ndo for respeitado o alinhamento predial ou recuo minimo;

IV - estiverem sendo executadas sem a responsabilidade de profissional legalmente
habilitado e matriculado no municipio, quando indispensavel,

V - o construtor ou responsavel técnico isenta-se de responsabilidade técnica
devidamente justificado ao municipio;

VI - estiver em risco sua estabilidade;

VII - constituir ameaga para o publico ou para o pessoal que a executa;

Nossa terra, nosso maior orgulho!

overno Municipal
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VIIl - for constatada a falsidade da assung¢do de responsabilidade profissional de
seu projeto ou execugao;

IX - o profissional responsavel tiver sofrido suspenséo ou cassagao pelo Conselho
Regional de Engenharia, Arquitetura e Agronomia — CREA;

X - for cancelado o cadastro municipal do profissional responsavel, impossibilitando
a sua atuagao no municipio.

Xl - a obra ja autuada, néo tenha sido regularizada no tempo previsto.

Art.72 - Ocorrendo as hipéteses do artigo anterior, a autoridade municipal
competente fara notificagdo escrita ao infrator, dando ciéncia da mesma a
autoridade superior.

Art.73 - Verificada a procedéncia da notificagdo, pela autoridade municipal
competente, esta determinara o embargo em termo préprio que mandara lavrar,
onde fara constar as exigéncias a serem cumpridas para o prosseguimento da obra,
sem prejuizo de imposigao de multas.

Art.74 - O termo de embargo sera apresentado ao infrator para que o assine e, no
caso deste nao ser encontrado, sera encaminhado oficialmente ao responsavel pela
empresa construtora, seguindo-se o processo administrativo para a respectiva

paralisacao da obra.

Art.75- O embargo sera levantado apés o cumprimento das exigéncias
consignadas no respectivo termo e o pagamento de todos os emolumentos e multas

incidentes.

Secao IV — Interdicéo

Art.76 - Uma edificagdo, ou qualquer uma de suas dependéncias podera ser
interditada a qualquer tempo, com impedimento de sua ocupagéo, quando oferecer
iminente perigo de carater publico.

Art.77 - A interdigao sera imposta por escrito apés vistoria efetuada pela autoridade

competente.
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Paragrafo unico — Nao atendida a interdigdo, e nao interposto recurso ou indeferido

este, o municipio tomara as medidas legais cabiveis.

Secéo V — Demoligao

Art.78 - A demoligao parcial ou total da edificagdo sera imposta quando:

| - a obra estiver sendo executada sem projeto aprovado e sem alvara de
licenciamento e nao puder ser regularizada nos termos da legislagao vigente;

Il - houver desrespeito ao alinhamento e ndo houver possibilidade de modificagao
na edificagao, para ajusta-la a legislagao vigente;

lIl - houver risco iminente de carater publico, e o proprietario ndo quiser tomar as
providéncias determinadas pelo municipio, para sua seguranga.

Art.79 - O proprietario podera interpor recurso, dirigido ao municipio, apresentando

defesa e proposta de regularizagéao da obra.

CAPITULO VI
DISPOSICOES FINAIS

Art.80 - O poder executivo municipal mantera e regulamentara as atribuicbes do
6rgao técnico afim, visando o acompanhamento estatistico e a transformagéo da
cidade nos seus aspectos fisico-territoriais e s6cio-econédmicos, em favor do bem

estar de seus habitantes.

Art.81 - E parte integrante desta Lei o anexo | — Dimensdes minimas em
edificagbes, quadro | — Residéncias, quadro Il — Casas Populares, quadro Il —
Edificios Comerciais e quadro |V — Edififios de Habitagao Coletiva.

Art.82 - Esta Lei entrara em vigor na data de sua publicagéo.

Art.83 - Ficam revogadas todas as disposigdes em contrario a esta Lei.




QUADRO | - RESIDENCIAS

ANEXOI

—_—
Prefeito Municipal

Dimensées minimas em edificacbes

DEPOSITO 1.6 01/10 01/20 2.2 1/8 pé-direito
GARAGEM 2,5 1/10 2.3 3x pé-direito
ABRIGO 2 2,2
QUARTO DE o s
EMPREGADA 1,6 01/06 112 2,4 3x pé-direito 1/8 pé-direito
CORREDOR 0,8 2.2 1/8 pé-direito
A Minima 1,80 . R
SOTAO 2 01/10 01/20 Média 2,20 3x pé-direito | 1/8 pe-dlrelto(
DISPENSA 1,5 01/06 112 2 3x pé-direito 1/8 pe-direito
ESCRITORIO ATELIER e o il
SALA DE ESTUDO 24 01/08 1/1,.\2%% 2,4 3x pé-direito | 1/8 pé-direito
ADEGA 1 1,8 1/8 pé-direito
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altura max.
ESCADA 0,8 livre 2,20 |
VESTIBULO_ 0,8 1 2.2 3x pé-direito 1/8 pé-direito
SALA DE ESTAR 24 8 01/06 01/16 24 1/8 pe-direito
SALA DE REFEICOES 2,4 6 01/06 01/16 24 3x pé-direito | 1/8 pé-direito
COPA 1.5 4 01/08 01/16 2.2 3x pe-direito | 1/8 pé-direito
COZINHA 1,5 4 01/08 01/16 2,4 3x pé-direito 1/8 pé-direito
1°QUARTO 2.2 9 01/06 01/12 2,4 3x pé-direito  1/8 pé-direito
DEMAIS QUARTOS 2 6 1/06 01/12 2,4 3x pe-direito | 1/8 pé-direito
BANHEIRO 1 1,5 1/08 01/16 22 3x pe-direito | 1/8 pé-direito
LAVANDERIA 1,5 4 1/08 01/16 2,2 3x pé-direito | 1/8 pé-direito

QUADRO I

'SALA 6,00 70
QUARTO 8,00 0,70

COZINHA 4,00 0,70
BANHEIRO 1,50 0,60
CORREDOR 1,50

QUADRO Il - EDIFICIOS COMERCIAIS

HALL DO PRED 12 01/20 28
HALL DOS PAVTO. 2 8 01/20 2,4
CORREDOR
PRINCIPAL 2 01/12 24
CORREDOR ) i
SECUNDARIO g ‘
Altura min.
ESCADAS 1,2 01/16 01112 | "o 290
ANTE-SALAS 1,8 4 01/08 01/12 2.4 3 x pé-direito L’i? eﬁ’g
" . 1/8 pe-
SALAS 2.4 6 01/08 01/12 2.4 3 x pé-direito .- B>
: | 1/8 pe-
SANITARIOS | 1 1.8 01/12 2,8 3x pé-direito > B
COZINHAS 15 4 01/08 01/12 35 3 x pé-direito
L .| 1/8 pe-
“LOJAS | | 3 _ 01/08 0112 2,2 3 x pé-direito direito

Y
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1/8 pé-

‘SERIE DE LOJAS 1,8 01/08 0112 2,2 3 x pé-direito direito

QUADRO IV - EDIFICIOS DE HABITAGAO COLETIVA

HALL DO PREDIO 2 6 0120 24 4xpedireito 1/un
HALL DA UNIDADE P
RESIDENCIAL 1,5 3 2,4 3x pé-direito.  1/ago
CORREDORES
PRINCIPAIS b 24
Altura
ESCADAS 1,2 livre 1/ago
2,20
Altura
RAMPAS 1,8 livre 1/ago
2,20




