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LEIN° 107

Stumula: Institui normas gerais que visam regulamentar a
Lei de Urbanismo notadamente no que diz respeito
a aprovagdo do Projeto de Parcelamento, Alvaras
de Construgio, Alvaras de Licenga de Funciona-
mento ¢ Localizag#io.

A CAMARA MUNICIPAL DE SANTA MARIA DO OESTE, ESTADO DO
PARANA, APROVOU E EU, PREFEITO MUNICIPAL, SANCIONO A SEGUINTE LEL

- CAPITULO I

DA APROVAGAO DO PROJETO DE PARCELAMENTO

Art. 1° - A tramitagfo dos processos de parcelamento compreenderd as
seguintes etapas:

I - Consulta prévia por parte do inferessado a Prefeifura Municipal;

11 - Expedigdo de diretrizes pela Prefeitura Municipal;

1 - Elaboragfo e apresentacfo do projeto 4 Prefeitura Municipal, em estrita
observincia as direfrizes fixadas na efapa anterior acompanhado do respectivo tifulo de
propriedade e certiddes negativas;

IV - Expedigéo de Licenga;

V - Vistoria e expedigéo da certiddo de concluséio das obras.

Art 2° - O interessado em elaborar o projeto de parcelamento, deverd

solicitar 4 Prefeitura Municipal, em Consulta Prévia, a viabilidade do mesme e as diretrizes
= para o projeto através dos seguintes elementos:

I - requerimento assinado pelo proprietério da drea ou seu representante legal;

I - planta do imével na escala 1:2.000, no caso de loteamento e 1:100, no
caso de desmembramento, indicado:

a) - divisa da propriedade e dimensdes da drea,

b} - localizagfio dos cursos de dgua e contragfio existente;

c) - topografia e demais elementos fisicos ao perfeito exame do projeto;

d) - arruamento contiguo a todo perimetro;

Art. 3° - Havendo viabilidade de implantaciio, a Prefeitura Municipal, de
acordo com a Lei de Urbanismo e demais legislacdes superiores indicard:

1 - as vias de circulagfio a serem respeitadas;

I - localizag8o dos terrenos destinados ao repasse ao dominio puablico
guando da aprovagéio do loteamento;

I - os indices urbanisticos que deverfio ser projetadas ¢ executadas pelo
interessado.

Art. 4° - Expedidas as direirizes, o interessado elaborard e apresenmtari o
projeto, em estrita observiincia as diretrizes fixadas, contendo:
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I - planta da situagfic da gleba a ser loteada, na escala 1:10,000 em duas vias,
com indicagdo do norte verdadeiro:
‘ o - projeto de loteamento, na escala de 1:2,000, em duas vezes com as
seguintes informacgfes:

a) - subdivisfio de quadras em lotes, com as respectivas dimensdes;

b} - sistema de vias com a respectivas larguras;

¢} - curvas de nivel com eqiiidistincia de 1,00 m;

d) - indicagdo das dreas gue perfazem no minimo 35% do total da drea
ioteada que passarfio ao dominio piiblico;

1 - Mamonial Descrifivo contendo aldm da denominacfio do loteamento, sua
descritiva suscita;

IV - Projetos das obras que o interessado deveria executar devidamente
aprovade pelo 6rgfic competente, em duas vias;

V - Modelo do confrato de compra ¢ venda em duas vias que se especifica:

a} - compromisso do loteador quanto 4 execugéo da obra;

b} - prazo de execucfio da mesma;

¢} - condigfio que os lotes 86 poderfio executar construgles depois de
executadas as obras previstas no item IV do art. 3°;

d) - possibilidade de suspensfo do pagamento pelo comprador, vencido o
prazo e ndo executadas as obras que passard a depositd-las em juizo.

Art. 5% - Recebido o projeto do loteamento procederd ao exame dos mesmos.
Pardgrafo Unico - A Prefeitura Municipal poderd exigir as modificaglo que
se facam necessarias

Art, .6° - Aprovado o projeio de loteamento a Prefeitura Municipal expedira
licenga de parcelamento.

Art. 7° - Ao receber a licenga do parcelamento, o interessado assinard um
Termo de Compromisso na qual se obrigard

I - executar as obras previstas no item IV do art. 3°, em cronograma
preestabelecido;

11 - facilitar a fiscalizac#io permanente da Prefeitura;

Il - nfo outorgar qualquer escritura de venda de lotes antes de concluidas as
obras ;

IV - ptilizar o modelo de contrato de compra e venda.

Art. 8° - A fim de assegurar a execugio das obras a Prefeitura Municipal
caucionard os lotes cujo o valor eqiivatham ao custo das obras.

Art. 9 - Aprovade o projete de loteamento ¢ assinado o Termo de
Compromisso, o loteador terd um prazo de 90 dias para submeter o loteamento ao Registre
de Iméveis, sob pena de caducidade de aprovagéo.

Art. 10 - Executadas as obm&ag_zjgfgjﬁa efetuara vistoria para comprovagiio
de execugdo das mesmas e expedira Certiddo de Conclusfio de Obras, retirando a caugfio que
trata no art. 8°. \

Art. 11 - Para os projetos de desmembramento ¢ membramento, apds a
apresentagc por parte do interessado, dos olementos que frafa o art. 2° desta lei, a
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Prefeifura proceders analise de acordo com a lei de urbanismo e se aprovada, expedird um
Croqui Oficial para competente averbagédo no registro de Imbveis.

CAPITULO 11

DO LICENCIAMENTO PARA CONSTRUGCAO

Art. 12 - A tramitagfio dos processos para dar inicio de toda execuglio de
obras, de construciio, reforma e ampliacfio no Municipio, compreenders as seguintes etapas:

I - Consulta Prévia por parte do interessado 4 Prefeitura Municipal;

i - Expedigdo de diretrizes por parte da Prefettura;

TI - Elaboragio e apresentacfio de projeto 4 Prefeitura Municipal,

IV - Aprovagio do projeto e expedigfio do alvara de construgéio;

V - Vistoria e expedigiio de “habite-se™;

Paragrafo Unico - Os itens I e 1l ndio sfio obrigatérios.

Art. 13 - Antes de solicitar a aprovagfio do projeto, o interessado podera
efetivar a consulta prévia através do preenchimento de formuldrio préprio.

Art. 14 - A Prefeitura municipal indicard no mesmo formuldrio as normas
urbanisticas incidentes sobre o lote, tais como zona de uso, taxa de ocupagdo, recuos
minimos e outros dados de interesse, de acordo com a legislagfic Municipal.

Art. 15 - Expedidas as diretrizes, o interessado elaborard e apresentara o
projeto em estrita observiincia as mesmas, contendo:

I - Requerimento assinado pelo proprietdrio ou representante legal,
solicitando a aprovagéo do projeto ¢ expedigdo do alvara de construgéio;

1 - Consulta prévia,

III - Escritura do terreno;

IV - Planta de situagfio ¢ localizagfio na escala 1:500 indicado:

a) - projecéio das edificagfes ja construidas no lote;

b) - dimens8es da divisa do lote e afastamento da edificagfo em relagfo as
divisas,

¢} - indicagfio da numeragiio do lote;

d) - relagfio contendo 4rea do lote, drea de projegfio de cada umdade;

e} - periis do terreno.

V - Planta baixa de cada pavimento nfio repetido na escala 1:59, contendo:

a) - dimensges e drea de todos compartimentos inferna e externa;

b) - especificagdo materiais utilizados ;

¢} - tragos indicados dos cortes longitudinais ¢ transversais.

VI - Cortes transversais ¢ longitudinais na escala 1:50 com indicagfio dos
elementos necessdrios 4 compreensiio como pé-direito, altura das janelas e peitoris, perfil
do telhado » indicagio materiaig;

VI - Elevagio das fachadas voltadas para as vias pblicas na escala 1:50.

§ 1° - No caso de projetos de edificagio de grande porte as escalas poderio
ser previamente alteradas, através de consulta & Prefeitura

§ 2° - Todas as pranchas relacionadas nos iens anteriores serfio apresentadas
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§ 3° - Os projetos dever#io estar acompanhados das respectivas anotacfio de
responsabilidade técnica ¢ ambos apresentados conforme Ato n° 32 do CREA.

Art. 16 - Apés a andlise dos elementos fornecidos e, se o5 mesmos estiverem
de acordo com a legislagfio pertinentes, a Prefeifura aprovard o projeto e fornecerd o Alvard
de Construgéo.

Pardgrafo Unico - Considera-se prescrito o alvard de construgfio cuja obra
ndo se inicie no prazo de doze meses apds a sua expedigfio ou se, apés iniciada, sofrer
interrupgfic superior a 180 {cento e oitenta) dias.

Art. 17 - Ficam dispensadas da aprovagio do projeto, ficando contudo
sujeitas a liberagdo do alvard, as seguintes obras:

1 - Dependéncias niio destinadas a moradia, de uso comercial e industrial, tais
como:

aj - tetheiro;

b) - galpdes;

¢) - deposito de uso doméstico;

d) - viveiros;

e} - galinheiros;

f) - caramanchdes ou similares.

Pardgrafo Unico - Considera-se dispensadas da aprovagiio do projeto, desde
que a 4rea construida nfo ultrapassem a 15 {quinze) metros quadrados.

Art. 18 - Apds a conclusfio das obras, o interessado solicitara a Prefeitura
Municipal vistoria e expedigiio do “habite-ge”

§ 1° - Por ocasifio da vistoria, se for constatado que a edificaglio estd em
desacordo com o projeto aprovado, o responsdvel técnico e ou proprietario serd autuado e
obrigado a regularizar a situagio.

§ 2° - Em qualquer periodo da execugfio da obra , o érgfio competente da
Prefeitwra poderd exigir que lhe sejam exibidas as planta, cdlculos e demais detalhes que
julgar necessério.

Art. 19 - Apés vistoria final se a obra estiver concluida e de acorde com o
projeto aprovado, a Prefeitura Municipal expediré o “habite-ge”.

CAPITULO 111

DA LICENCA DE FUNCIONAMENTO DE ATIVIDADES

Art. 20 - A tramitagdo dos processos de licenga para funcionamento e
localizagic de estabelecimento comercial, de prestagfio de servigos ou industrial,
compreenders as segnintes efapas:

1 - Solicitagdo por parte do interessado do alvara de licenga de funcionamento
¢ localizacho, através de fornmildrio préprie;

II - Andlise e expedig#io de alvard por parte da Prefeitura Municipal.
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Art. 21 - A expedigfic do alvard de fincionamento e localizagfio estd
condicionada & observancia da Lei Municipal, que instituiu as normas gerais e padrdes de
Urbanismo e Edificag4o para a cidade de Santa Maria do Oeste.

Art 22 - Os alvards de fimcionamento e localizagdo de estabelecimento
comercial, de prestagfio de servigos ou industrial, serdio concedidos a titulo precario.

Pardgrafo Unico - Os alvards a que se refere o presente artigo, poderdo ser
cassados desde que o uso demonsire reais inconvenientes, sem direito a nenhuma espécie de
indenizagfio por parte do Municipio.

Art. 23 - Esta Lei entrard em vigor, na data de sua publicagéo.
Art. 24 - Revogam-se as disposigdes em contrério.

aria do Oeste, 06 de maio de
1998.

ALC[%Z SILVA

. Dir. Administrativo



