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LE! N.° 278/2010

SUMULA: Dispée sobre o Zoneamento de
Uso e Ocupaciao do Solo Urbano da Sede.

A Camara Municipal de Santa Maria do Oeste, Estado do Parana,

aprovou e eu, Prefeito Municipal sanciono a seguinte Lei:

CAPITULO|
DAS DISPOSICOES GERAIS

Art.1° - Esta lei dispde sobre a divisdo das areas urbanas em zonas e estabelece critérios
e parametros de uso e ocupag&o do solo, com o objetivo de orientar e ordenar a ocupacao
no municipio de Santa Maria do Oeste.

Art.2° - O Zoneamento de Uso e da Ocupacao do Solo Urbano da Sede do municipio de
Santa Maria do Oeste serd regido pelos dispositivos desta Lei e de seus anexos
integrantes.

Art3° - Zoneamento é a divisdo do territério do Municipio em zonas, visando conferir, a
cada uma desta regidio, usos e adensamentos diferenciados, em funcado do sistema viario,
da topografia e da infra estrutura existente.

Art.4° - O Zoneamento e os critérios de Uso e Ocupacgdo do Solo atendem aos seguintes
objetivos:

| — proporcionar meios que garantam qualidade de vida & populacio, em espaco urbano
adequado e funcional e o planejamento integrado as politicas publicas;

Il — preservar a escala da cidade e de seus valores naturais, culturais e paisagisticos;

Il — compatibilizar as politicas de incentivos & preservacBic do Patriménio Cultural,
Paisagistico e Ambiental; ﬁ/)
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IV — estabelecer critérios de ocupacéo e utilizacdo do solo urbano, tendo em vista o bem
estar do cidaddo e o cumprimento da fungdo social da propriedade;

V — orientar o crescimento da cidade visando minimizar os impactos sobre areas
ambientalmente frageis e incentivar o adensamento das areas ja urbanizadas;

VI — integrar o zoneamento, o uso e a ocupacdo do solo com o Sistema Viario e o Meio
Ambiente;

VIl — prever e controlar densidades demogréficas e de ocupacéo de soio urbano, como
medida para a gestio do bem publico, da oferta de servigos publicos e da conservagéo do
meio ambiente;

VIl — compatibilizar usos e atividades diferenciadas, complementares entre si, tendo em
vista a eficiéncia do sistema produtivo e a eficicia dos servicos e da infra estrutura.

Art.5° - As disposi¢des desta lei deverdo ser observadas obrigatoriamente:

a concessdo de alvaras de construcio;

na concessio de alvaras de localizag8o de usos e atividades urbanas;

|- na execucdo de planos, programas, projetos, obras e servicos referentes a
edificacSes de qualquer natureza,

Il - na urbanizacdo de areas;

i -no parcelamento do solo.

Art.6° - Ficam sujeitas as disposicGes da presente Lei todas as atividades exercidas no
solo urbano, em qualquer escala ou nivel, de iniciativa pablica ou particular, aléem das
disposicoes j& estabelecidas pelas Leis Federais e Estaduais em vigor.

CAPITULO li —- DO ZONEAMENTO
Art.7° - As areas urbanas do municipio de Santa Maria do Oeste, definidas pelos
respectivos perimetros urbanos e conformadas pelo mapa de Zoneamento de Uso e
Ocupagdo do Solo Urbano, parte integrante desta Lei, ficam subdivididas em zonas,
definidas e delimitadas de acordo com a fragilidade ambiental e o padrdo de uso e de
ocupacao desejavel para cada uma delas.
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Art.8° - Os usos do solo para aplicacao dos dispositivos desta Lei, incluindo a classificacao
de usos admitidos nas diferentes zonas e setores urbanos e os parametros de ocupacao
do solo, estéo especificados e relacionados nos anexos | e |, integrantes desta Lei.

Art9° - Delimitagdo das diversas areas, além de descrita nos artigos seguintes, esta
demonstrada no mapa de Zoneamento de Uso e Ocupacdo do Solo Urbano da Sede, parte

integrante do Plano Diretor Municipal.

Art.10 - Os loteamentos de interesse social, quando promovidos por iniciativa publica ou
privada, poderaa ter o lote minimo de 300 m? (trezentos metros quadrados), obedecidos
aos demais requisitos da legisiacdo federal, estadual e municipal sobre as Zonas
Especiais de Interesse Social (ZEIS).

Art.11 - Os usos permissiveis devem ser explorados sempre que ndo conflitem com os
usos permitidos, para que o zoneamento nao se tormne estangue.

Art.12 - A Area Urbana da Sede de Santa Maria do Oeste fica subdividida nas seguintes
zonas:

| = Zona de interesse Econdmico e Turistico — ZIET,

Il — Zona de Comércio — ZC;

Il — Zona de Servigo — ZS;

IV — Zona Industrial - ZI;

V — Zona Residencial — ZR;

VI — Area de Expanséo Urbana — AEU

VIl — Area de Preservacdo Permanente — APP;

Viil — Area Verde Publica — AVP.

§ 1°. A Zona de Interesse Econdmico e Turistico — ZIET corresponde as areas ao
nordeste, e que se estimulem as possibilidades econdmicas relacionadas ao fornecimento
da agricultura orgénica, da erva-mate, apicultura, a atividade leiteira, atividade madeireira
e toda e qualquer atividade que se destague na area econdmica e que estimulem as
possibilidades econdmicas relacionadas a producdo local com interesse turistico se
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tornando um atrativo para o desenvolvimento turistico sustentavel, ap6s a elaboracao do
inventario turistico. Nesta area sera permito uso comercial, de servigos, e residencialtendo
por objetivos:

a) Salvaguardar a integridade destas areas de acordo com os principios da lei;

b) Fomentar para a eficiéncia da iniciativa privada em projetos vinculados aos interesses
econdmicos e turisticos local.

c) estabelecer a Zona Especial de Interesse Social em toda a extensdo da ZIT, visando a
promocgaao da regularizagao fundiaria, relocagdo ou remogao da populacdo quando avaliado
como necessario pelo 6rgao responsavel.

§ 2°. A Zona de Comércio — ZC esta situada ao longo da Rua Generoso Karpinski e a Rua
Alexandre Kordiak ao leste, oeste, norte, sul e sudeste incorporando os lotes localizados
defronte para esta via até a profundidade do lote, o qual é variavel e sera permitido uso
comercial, de servigcos e o uso residencial sera permissivel, tendo por objetivos:

a)otimizar a infra estrutura existente, com a ocupacdo adequada dos parcelamentos e
edificagdes;

b)priorizar o atendimento de novos empreendimentos.

§ 3° A Zona de Servico — ZS estd situada ao longo da Rua José Schereiner ao leste e a
ceste, incarporando os lotes localizados defronte para esta via até a profundidade do lote,
o qual & variavel e sera permitido uso de servigos, sendo permissivel o uso de comercioe 0
usa residencial, tenda par objetivos:

a)otimizar a infra estrutura existente, com a ocupacdo adequada dos parcelamentos e
edificacdes;

b)priarizar o atendimento de novos empreendimentos.

§ 4°. A Zona Industrial — ZI tem por objetivo repartir o solo com intengdo de um methor
desenvolvimento da atividade industrial exercida, como buscar a diminuigdo dos impactos
negativos ao meio ambiente, tendo por objetivos:

a) O Poder Publico Municipal deve definir incentivos fiscais, de forma a induzir a ocupacdo

nesta Zona.
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b) Otimizar o Parque Industrial fomentando a economia local, com a infra estrutura
apropriada e a ocupagao adequada dos parcelamentos desta zona;

c) Criar anéis verdes com intuito de isolamento, assimilando suas respectivas polui¢ées.

d. Priorizar o atendimento de novos empreendimentos.

§ 5°. A Zona Residencial — ZR é localizada em trés areas, a primeira mais ao leste limitada
entre a ZC e o fundo de vale, logo a APP, a segunda mais ao oeste entre a area de
expansdo urbana — AEU e a zona comercial ZC e a uitima ao sudoeste, apos a zona
comercial — ZC sendo permitido o uso residencial e permissiveis o uso de comeércio e
servigos. Tendo por objetivos:

a) Ocupar vazios urbanos, otimizando a infra estrutura existente;

b) Garantir a continuidade do sistema viario e da qualidade de desenho urbano nos novos
loteamentos;

c) Garantir a inclus&o urbana da populagdo marginalizada;

d) Garantir o predominio do uso habitacional de média densidade;

e) Permitir uma diversidade no parcelamento do soio.

§ 6°. A Area de Expans3o Urbana — AEU esta localizada a sul do perimetro urbano, sendo
destinada para a futura expansdo da ocupacdo urbana da sede, e somente podera ser
parcelada e ocupada, apds a ZR atingir 80% (oitenta por cento) do total de ocupacio
definida na lei.

§ 7°. A Area de Preservagiio Permanente — APP carresponde as 4reas de mata nativa e de
fundo de vale dos rios localizados dentro do perimetro urbano, cujas dimensdes devem
respeitar as legislagdes pertinentes conforme especificada no art. 14 desta et

§ 8°. A Area Verde Publica — AVP esta dividida em trés porges e correspondem as areas
de methorias urbanas, uma ao norte, ao nordeste e outra a leste, sendo que a primeiraé a
Praca Neison Grande, nas proximidades da Biblioteca Municipal e a Escola Balbina
Almeida de Souza, a qual devera ser implementados projetos de reurbanizagho e de
integracio educacfo e drea de lazer; a segunda corresponde a area que se situa em

i
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frente a Rua José de Franca Pereira; e a terceira area pertencente atras da prefeitura onde
havera a reurbanizacdo da area e implantagdo do Parque Municipal, tendo por objetivos:

a) proteger e ampliar a cobertura vegetal;

b) incentivar o desenvolvimento de areas de lazer ambiental; com o desenvolvimento de
projeto especifico para esta zona, compreendendo projeto ambiental, definicdo de
equipamentos de lazer e tragado das vias de acesso;

c) apoiar o desenvolvimento de programas visando a educacdo ambienta, protecdo e
reconstituicio das estruturas ambientais;

d) proibir o parcelamento do soclo;

e) criar mecanismos de compensacdc que permitam proteger e ampliar a cobertura
vegetal na area urbana;

f) recuperar e manter a qualidade ambiental na area urbana;

g) permitir a construcdo de equipamentos ptiblicos.

CAPITULO Il
DO MEIO AMBIENTE

Art 13 - E dever da Prefeitura e da Camara Municipal zelar pela protecido ambiental em
todo o territério do municipio, de acordo com as disposi¢gdes da legislag&o municipal e com
as normas adotadas pelo estado e pela unido federal.

Art.14 - Para fins de protecdo aos recursos hidricos do municipio e para preservacdo de
areas verdes, ficam definidas as faixas de drenagem, dos cursos d'agua ou fundos de vale,
exatamente nos Termos do Coédigo Florestal — lei federal n® 4.77165.

a) A largura minima das faixas de preservacdo dos cursos d'agua nas areas urbanas sera
de 30 (trinta) metros, contados para cada lado das margens;

b) A faixa de preservacgdo das nascentes serd de 50 (cinglenta) metros de raio no seu

entomo.
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c) As faixas de preservacdo dos cursos d'agua sdo consideradas areas de preservacao
permanente e, portanto, ndo-edificavel e ndao impermeabilizaveis.
Art.15 - Sao proibidas a retificacdo e canalizacdo, sem a prévia autorizagdo, dos rios e
corregos existentes no Municipio.

Paragrafo Unico — As areas a serem loteadas e aquelas que apresentarem cursos d’agua
ou fundos de vale, de qualquer porte, deverdo obedecer as exigéncias da prefeitura e dos
6rgdos competentes, os quais poderdo requerer, do proprietario, a execugdo de aterros,
tubulacbes ou outras obras necessarias para a manutencdo apropriada das faixas de
drenagem.

Art.18 - Fica vedado a qualquer pessoa, fisica ou juridica, o langcamento de qualquer
residuo, direta ou indiretamente, nos cursos d’agua, sem prévia autorizacdo do 6rgao
responsavel.

Art.17 - Todas as florestas e demais formacdes vegetais de importancia ao municipio,
reconhecidas de utilidade para as terras que revestem, s&o bens de interesse comum a
todos os habitantes, e consideradas areas de preservacéo permanente.

Paragrafo Unico — As 4reas de preservacio permanente deverdo somente acolther
atividades destinadas a pratica de recreacéao e lazer.

Art.18 - E vedado o corte, derrubada ou a pratica de qualquer agdc que possa provocar
dano, alteracdo do desenvolvimento natural ou morte de arvores, em bem publico ou em
terreno particular.

§1° — Em caso de necessidade de poda, corte ou derrubada, € necessaria a autorizacao
do 6rgao municipal competente.

§2° — A autorizacdo a que se refere o §1° ndo se aplica as arvores situadas em areas de
preservacao permanente.

Art.19 - As areas urbanas desprovidas de arborizagio deverdo ser gradualmente
arbarizadas, de acordo com o Planc Municipat de Arborizag@o Urbana a ser elaborado.

CAPI{TULO IV y/)
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DAS DEFINICOES

Art.20 - Para interpretacdo do disposto nesta Lei considera-se como territério do municipio,
a sua area urbana e a sua area rural.

§1° O perimetro urbano da sede do municipio de Santa Maria do Oeste & definido na Lei
dos Perimetros Urbanos

§2° O perimetro urbano de S3o Manoel é definido na Lei dos Perimetros Urbanos.

§3° O perimetro urbano de S&o José é definido na Lei dos Perimetros Urbanos.

§4° A area rural esta sujeita as determinagbes do Macrozoneamento Municipal, objeto de
Lei especifica, com a mesma especificacio.

Art.21 - Considera-se que Uso do Solo é o tipo de utilizagdo de parcelas do solo urbano
por certas atividades dentro de uma determinada zona, podendo esses usos serem
definidos como:
|- Permitidos: usos adequados & zona, sem restricSes, e que dependem apenas das
licencas de construgdo e funcionamento;

il - Permissiveis: usos passiveis de serem admitidos nas zonas, desde que

regulamentados pela administracio municipal, ap6s consulta aos 6rgaos competentes, e
desde que n&o contradigam ou interfiram nos usos previstos por esta Lei;

Il -Tolerados: usos atuais, consolidados na vigéncia da legislagdo anterior, que sdo
admitidos na presente Lej;

IV — Proibidas: usos inadequados que, por sua categoria, porte ou natureza, s80 nocivos,
perigosos, incdmodos ou incompativeis com as finalidades da zona correspondente.

Art.22 - Ocupacgéo do Solo é a maneira como a edificagdo ocupa o lote, em funcho das
normas e indices urbanisticos incidentes sobre aquele, que s30:

|- Dimens3o do Lote ou Fragio Minima: 4rea minima do lote individual, quando do

parcelamento de uma gleba, ou fracdo pela qual a area total da gleba deve ser dividida,

com a finalidade de obter as fragSes ideais a elas aplicaveis;
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Il - Taxa de Ocupacdo: percentual expresso pela relacdo entre a area de projecao
ortogonal da edificagdo ou edificacSes e a area total do lote onde se pretende edificar;
Il -Coeficiente de Aproveitamento: valor que deve ser multiplicado pela area do terreno
para se obter a area maxima a construir;
IV -Recuos Frontais, Laterais e de Fundos: distancia entre o limite extremo da edificacéo e
cada uma das divisas do lote; os recuos frontais serdo medidos a partir do alinhamento
predial, sendo que os demais a partir de linhas paralelas as divisas do lote, salvo
projecdes de saliéncias em edificacdes, nos casos previstos em lei;
V - Altura da Edificacao: é a dimensao vertical maxima da edificacdo, expressa em metros,
quando medida de seu ponto mais alto até o nivel do terreno, ou em ndamero de
pavimentos a partir do térreo, inclusive;
Vi -Taxa de Impermeabilizac8o: percentual expresso pela relacdo entre a area ocupada
pelas edificagbes - estacionamentos, acessos, quadras, piscinas -, ou seja, area
imparmeabilizada do lote, e a area total do lote.

Paragrafo Unico — Para efeito do inciso IV, os lotes de esquina deverdo observar o recuo
frontal em ambas as frentes, inclusive no pavimento de subsolo, e ter a testada minima
acrescida na dimens&o correspondente ao recuo minimo frontal.

CAPITULO V
DOS ALVARAS

Art23 - A concessac de alvaras para construir, reformar ou ampliar obra habitacional,
comercial, de prestacdo de servigo ou industrial somente podera ocorrer com observancia
das normas de uso e ocupacio do solo urbano, estabelecidas nesta Lei.

Paragrafo Unico — Os alvaras de construcio expedidos anteriormente & vigéncia desta Lei
serdo respeitados enquanto vigerem, desde que a construgdo j& tenha sido iniciada na
data da publicacdo desta Lei.

"
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Art.24 - Os alvaras de localizagdo e funcionamento de estabelecimentos comerciais, de
prestacdo de servico ou industriais, somente serdo concedidos desde que observadas as
normas estabelecidas nesta Lei, quanto ao Uso do Solo previsto para cada zona.

Paragrafo Unico — Os alvaras constantes deste artigo serfo concedidos sempre a titulo
precario ou com prazo determinado, podendo ser cassados a qualquer titulo, sem direito a
nenhuma espécie de indenizag3o por parte do Municipio, caso ocorra descumprimento.
Art.25 - A transferéncia de local ou mudanca de ramo de atividade comercial, de prestacéo
de servico ou industrial, j& em funcionamento, podera ser autorizada somente se n&o
contrariar as disposigfes desta Lei.

CAPITULO VI
DA CLASSIFICACAO, DEFINICAO E RELACAO DOS USOS DO SOLO

Art.26 -Os usaos do solo, para implantagdo do Zoneamento de Santa Maria do Oeste,
conforme anexo i, parte integrante desta Lei, sdo classificados, definidos e relacionados
quanto a atividade, natureza e escala.

Paragrafo Unico — Quanto 3 atividade, os usos sao classificados como

| — Uso Habitacional: edificacfes destinadas a habitacdo permanente ou transitéria,

Il — Uso Comercial e de Servigos: atividade caracterizada pela relacdo de troca, visando o
lucro, estabelecendo a circulagio de mercadorias, ou atividade caracterizada pelo préstimo
de mao-de-obra e assisténcia de ordem intelectual ou espiritual ;

Il — Uso Industrial: atividade que resulta na produgdo de bens pela transformacdo de
iNSuUmMos;

IV - Uso Agropecuario: atividade de produgio de plantas, criacdo de animais,
agroindustriais e piscicuitura;

V — Uso Extrativista: atividade de extracio mineral e vegetal.

Art.27 -Ficam vedadas:

Rua José de Frai
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| — construcdes ou edificacdes destinadas a atividades que sejam consideradas como de
uso proibido, na zona ou setor onde se pretenda sua implantacdo;

Il — realizagdo de obras de ampliacdo ou reforma de edificacdo, destinadas a atividade
considerada como de uso proibido na zona ou setor onde se pretenda sua implantagao, as
quais impliquem o aumento da atividade ou da capacidade de utilizagdo das edificaces,
instalacdes ou equipamentos, ou ampliacdo da ocupacdo do solo, ressalvada a hipotese de
obras para a seguranca e higiene da edificacbes ou destinadas a atividades de lazer e
recreacao.

Art.28 -Além dos usos proibidos, indicados no Anexo li, integrante desta lei, devera ser
proibida:

| — a implantac&o e funcionamento de indistrias poluidoras, que possam afetar a qualidade
hidrica das bacias e da biota;

Il — atividade ou que ameace a extingdo de espécies da biota regional e /6u que, por suas
caracteristicas, comprometa a qualidade hidrica das bacias e a conservagdo do meio
ambiente.

Art.29 - As atividades nao especificadas nesta Lei sero analisadas pelo Municipio e pelos
6rgdos setoriais competentes, que estabelecerdo alternativas de localizacdo e, se
necessario, medidas mitigadoras, nos casos de impactos ambientais, urbanisticos e de
circulacdo, ou de incompatibilidade de usos.

CAPITULO Vi
DAS DISPOSICOES FINAIS

Art.30 - Integram e complementam a presente Lei os seguintes anexos:
| — Anexo | — Par&metros de Ocupacio do Sclo;
Il — Anexo Il — Usaos permitidos, permissiveis, tolerados e proibidos;
Il — Anexo Hl — Mapa de Zoneamento de Uso e Ocupacio do Solo Urbano da Sede;
IV — Anexo IV - Mapa Melhorais Urbanas. M)
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Art.31 -A presente Lei entrard em vigor na data de sua publicacéo.

ArArt.32 -Ficam revogadas todas as disposigées em contrario a esta Lei.

Santa Maria do Qeste, 16 de Abril de 2010

Prefeito Municipal

PUBLICADO EM 28 (04 14T~
JORAL bedaua o Yiisn
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Coeficiente de Caracteristicas de Dimensionamento e Ocupagéo dos S
Bh A sitsmenis Loles Recuos Minimos*® (m)
Lﬁa)om Taxa de Taxa de Loks Frente G:l;aerit
Minimo | Basico e 8o per ""eaw minimo iminima | altura Frente Lateral Fundos
o | Maxima Minima 2 £ {m)
(m) (m) maxima
(%) (%) i

Z[lET 0,05 1,00 3,00 50 30 300,00 12,00 10,00 3,00 1,5 2,00

ZR 0,15 1,00 1,50 50 30 300,00 12,00 10,00 3,00 1,5 2,00

k T 4 T Nzo '

gc 0,20 1,00 2,50 80 15 300,00 12,00 25,00 il 1,5 2,00

as 0,05 1,00 1,00 80 15 300,00 12,00 10,00 3,00 1,5 2,00

&i - - = 80 20 100000 | 20,00 . 10,00 - -

m
APP | - : - : - - - - - - -

i -
AVP Estudo de cada caso pelo Executivo

[e]

s Construtivos das Areas Urbanas da Sede
An

AEU' - - . - . - = . = . -

E3

Considerar para todos os zoneamentos como ponto zero contado a partir do nivel do piso térreo permitindo-
se no maximo 0,5m deste acima do nivel do passeio.

1-Esta zona podera ser ocupada somente quando 80% dos terrenos da ZR estiverem ocupados.

Rua José de Franca Pere

LR R e~ - [



v NV SENTa IVIQIC
i eI
Nossa terra. nosse maior orgulho!
Anexo
Usos Permitidos, Permissiveis, Tolerados e Proibidos
Zona Uso Permitido Uso Permissivel | Uso Tolerado Uso Proibido
Residencial unifamiliar Estabelecimentos de Todos usos Hotéis, Industrias
Comércio local: Agougues, Frutarias, Satde, Templos regulamentados de: Méveis,
Armazéns, Padarias, Mercados, Farmécia, Religiosas, anteriores a esta lei Beneficiamento de
Armarinho, Papelaria e Livraria, Banca de Estabelecimentos Alimentos,
Jornal e Revistas, Floricultura, Butiques, Educacionais. Serratheria, Oficinas
Discotecas, Sapatarias, Supermercado. mecanicas,
Equipamentos recreativos em geral tais Comércio de grande
coma lazer e cultura porte, Depdsitos em
ZR Institucional geral, Postos de
Pequenas industrias domésticas e gasolina
artesanais: Doces, Ceramica, Atelié de Industrias, Oficinas
Costura, Couro, Perfume, Bijuterias e Joias mecanicas,
em Geral. comeércio e
depositos de grande
porte.
Servigo local e central: Bancos e Agéncias Todos usos
Financeiras, Pousadas e Pensdes, Servigos regulamentados
Técnicos Profissionais, Restaurantes, Bares, anteriores a esta lei
Lanchonetes e similares, Agéncias de
zC Turismo, Estidios Fotograficos, Agéncias
7S Lotéricas, Agéncias Funerarias, Agéncias
Publicas em geral.
Institucionat
Pequenas industrias domésticas e
artesanais:Doces, Ceramica, Atelié de
Costura, Couro, Perfume, Bijuterias e Jéias
em Geral
inddistria de grande porte. Industria de médio Todos usos Todos os demais.
porte. regulamentados
Zl anteriores a esta lei
APP Nenhuma edificagao sera permitida nesta Zona
Estabelecimentos Educacionais, Todos usos Todos os demais
AVP Atividades ligadas ao lazer e recreagdo regulamentados
anteriores a esta lei
Uso liberado para habitacdo unifamiliar Todos usos Todos os demais.
ZEU' somente com parecer do 6rgio competente regulamentados
anteriores a esta lei




