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LEIN° 106

Sumula: Institui normas gerais de padrdes de Urbanismo
e EdificagBes para a cidade de Santa Maria do
QOeste, e dd outras providéncias

. A CAMARA MUNICIPAL DE SANf A MARIA DO OESTE, ESTADO DO
PARANA, APROVOU E EU, PREFEITO MUNICIPAL, SANCIONO A SEGUINTE LEL

DISPOSICOES GERAIS

Art. 1° - Esta Le1 tem por finalidade instituir normas gerais e padres sobre
parcelamento, uso ¢ ocupagio do solo, sistema vidrio, meio ambients, além de regular as
edificagBes no Municipio em consonfncia com a Lei Orglnica Municipal.

CAPITULO 1

PARCELAMENTO DO SOLO

Art. 2° - Entende-se por parcelamento do solo urbano os processos de
loteamento, desmembramento e unificagio de lotes urbanos.

§ 1° - Entende-se por loteamento a subdivisdio de glebas em lotes com a
abertura ou efetivagéio de novas vias de circulagéio, de logradouros piiblicos, prolongamento
ou modificagdes das vias existentes.

§ 2° - Entende-se por desmembramento a subdivisiic de glebas em lotes, com
o aproveitamento do sistema vidrio existente e registrado, desde que nfio implique na
abertura de novas vias, logradouros piblicos, prolongamento ou modificactes dos 4
existentes.

§ 3° - Entende-se por unificagio ou remembramento a fiusfio de lotes com o
aproveitamento do sistema vidrio.

Art. 3° - Os loteamentos deverfio atender aos seguintes requisitos:

I - S6 poderdo ser loteadas glebas com acesso direto & via pitblica;

H - 56 poderdio ser parceladas glebas com declividade igual ou inferior &

30%,; :
I - Nenhum loteamento serd aprovado sem que o proprietirio da gleba ceda
ac Patriménic Municipal uma percentagem de no minimo 35% da drea a lotear, que
correspondem &s dreas de circulagfio, verdes e institucionais nas proporgfes de 20%, 10% e
5% respectivamente;,

IV - A localizagio das dreas verdes e institucionais serfio determinadas pela
Prefeitura Municipal na expedigfio das diretrizes;

V - Ao longo das dguas correntes e dormentes sera obrigatério a reserva de
uma faixa ndo edificivel, de, no minimo, igual a 30 metros para cada lado das margens de
acorde com o estabelecido no ('édigo Florestal, gue passarfio so poder piblico guando do
parcelamento;

VI - As vias de loteamento deverdo articular-se com vias adjacentes oficiais
existentes ou com aquelas projetadas e constantes do ‘“Mapa do Sistema Vidrio Principal’’,
anexo nesta lei;
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VII - As vias de circulagio nfio deverfio possuir declividade superior a 10% ;

VIII - O comprimento méaximo da quadra é de 150m e a largura minima ¢ de
30m

IX - Os loteamentos ficam obrigados a entregar os loteamentos com todas as
ruas abertas com meios-fios e sarjetas, com redes de distribuigfio de dgua e energia eléfrica
com iluminagdo pGblica, além de todos os lotes perfeitamente delimitados e identificados
por piguetes e marcos;

a) - A Prefeitura Municipal poderd exigir do proprietdrio do loteamento a
construgfio de todas as obras consideradas necessdrias em vista das condigdes do terreno a
parcelar;

b) - Se houver cérrego, arroio ou vale sujeito a alagamento deverd ser
executada a canalizac#io destes nas fravessias das ruas;

¢) - A fim de assegurar a implantagfic de infra-estrutura ¢ poder pablice
caucionara, alguns lotes, de acordo com o estabelecido na Lei Federal n° 6766, de
parcelamento do solo urbano.

X - As dreas minimas dos lotes, bem como as iestadas minimas sfio as
seguintes:

a) - Zona Residencial, area de 400 m e testada de 12 m.

b) - Zona Comercial Central e Zona de Comércio e Servigos, areas de 300 m
e testadas de 10 m.

¢) - Zona Industrial, drea de 1000 m e festadas de 20 m.

Xl - Os lotes de esquina terfio sua 4rea minima acrescida em 30% ao
estabelecido no incigo anterior;

Paragrafo Unico - O tamanho minimo dos lotes para implantacfio de conjunto
habitacionais de interesse social, serd regulamentado pela Lei Federal 6766.

Art. 4° - A aprovagéo de qualquer loteamento serd executado pela Prefeitura
Municipal, com anuéncia prévia do drgo estadual competente.

CAPITULO II
USO E OCUPACAO DO SOLO URBANO

Art. 3° - Este capitulo tem por finalidade estabelecer normas sobre o uso e
ocupagéio do solo, na drea contida no perimetro urbano, de acordo com a Lei do Perimetro
Urbano n® 56/94.

§ 1° - Entende-se por uso do sole, para efeifo desta lei, o relacionamento das
diversas atividades em uma determinada 4rea;

§ 2° - Entende-se por ocupacfio do solo para efeito desta lei, a forma que a
edificagio ocupa o terreno.

Art. 6° - A localizagfio de uso ¢ atividades na cidade, dependeri de licenga
prévia da Prefeitura Municipal, respeitando o interesge coletivo sobre o particular e
observados padrdes de seguranca, higiene e safide phblica para vizinshanga, bem como as
normas estabelecidas nesta Lei.

Art. 7° - A drea do perimetro urbano da sede do Municipio, conforme Mapa
de Zoneamento anexo e parte integrante desta Lei, fica subdividido nas seguintes zonas:
a8} - Zona Residencial;
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b} - Zona de Expansfic Urbana;

¢} - Zona Comercial Central;

d) - Zona Comercial e de Servigos;
¢) - Zona Industrial;

f) - Zonas Especiais;

Art. 8° - Nas Zonas Residenciais terdo preferéncia as construgles de
residéncias em geral como uso principal e, compiementarmente o comércio vicinal de
pequeno porte, servigos e microe e pequena indistrias de produtos caseiros e arfesanais.

Paragrafo Unico - Atividades que, provoquem excesso de ruido, lancem gases
ou fumaga por chaminé, exalem fortes odores, gerem um trafego de caminhdes pesados ou
causem qualquer outro tipo de incdmodo & vizinhanga, nfio poderfio se localizar nas zonas
residenciais.

Art. 9° - No interesse do conirole da poluigho do ar e da dgua, a Prefeitura
devers exigir parecer técnico do érgfio estadual competente, sempre que the for solicitada
licenga de contragéio ou fincionamento para estabelecimentos industriais ou guaisquer oufros
que se configurem em eventuais poluidores do meio ambiente.

Art. 10 - A Zona Comercial Central, bem como a Zona de Coméreio e
Servigos possuirfio os mesmos indices de ocupacfio, e em fimg#io de suas caracteristicas,
serfio diferenciadas nos padrdes de uso do solo.

§ 1° - Na Zona Comercial Central deverfio concentrar-gse o comércio em geral
como atividade principal, bem como o uso residencial como atividade complementar.

§ 2° - Serfio proibidos, o coméreio atacadista, cerealista, ¢ os servigos que
provoguem excesso de ruidos, e o {rinsito de veiculos pesados de carga, tais como oficinas
mecénicas, latarias e pintura, borracharia, postos de servigo.

§ 3° - Na Zona de Comércio e Servigo serfio concentradas atividades
comerciais e de servigos proibidas na Zona de Coméreio Central, assim como pequenas
indhstrias ndo poluitivas, de artefato de cerfmica e cimento, depdsitos de materiais de
construgéo, sendo permissivel o uso residencial.

Art. 11 - As Zonas Industriais deverfio concenfrar as indiistrias e oufras
atividades incompativeis as demais zonas.

Art. 12 - As Zonas de Expansfio Urbana, terfo seus indices urbanisticos
estabelecidos de acordo com os mesmos parimetros das Zonas Comerciais ¢ Residenciais
das areas j4 loteadas.

Art. 13 - As Zonas Especiais correspondem as dreas de preservagio de fundo
de vales, 2 drea especial de protegiio da gruta, dreas alagadigas, nas quais sers proibida a
edificagfio.

Pardgrafo Unico - Corresponde também a Zona Especial, o Centro Civico, no
qual terfio preferéncia as edificages de uso institucional.

Art. 14 - As odificagBes obedecerfio aocs indices urbanisticos definidos na
tabela de uso e ocupagéo do solo, anexas e parte integrantes desta Lei.

CAPITULO 111
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DO SISTEMA VIARIO

Art. 15 - As vias de sede urbana do Municipio, sfo classificadas em rodovias
estruturais, coletoras e locais, conforme Mapa do Sistema Vidrio anexo e parte integrante
desta Lei:

1- A rodovia corresponde 4 PR-456 que corta o guadro urbano ao norie;

II - As vias estruturais correspondem as ruas Generoso Karpinski, Alexandre
Kordiak{ no trecho entre Generoso Karpinski e José Schereiner, José Schereiner e José de
Franga Pereira que estruturam toda area wrbana e onde ferdo prioridades os projetos de
pavimentagéo; :

M - As vias coletoras correspondem 3s ruas, Onze de Julho, rua Francisco
Teixeira, rua Prof’. Lourdes Terezinha Tomem, rua Jofio Prestes de Carvalho, rua da Lagoa
{estrada que vai para Lagoa) rua sem denominagfo que liga a rua José Schereiner a rodovia
PR-456, e o prolongamento da rua Alexandre Kordiaki ( antiga estrada para Palmital ), que
trazem o trafego da drea dos loteamentos 3s vias estruturais, fazendo importantes ligagtes.

IV - As vias locais correspondem as demais vias urbanas, cuja principal
fungfio é o trafego de pedestres e o acesso aos lotes.

Art. 16 - As vias, tanto as constantes de novos processos de parcelamento,
como as ja existentes, terfio como dimensdes minimas:

a - caixa de rolamento 10,0 m;
b - faixa de rolamento 5,0m;
¢ - estacionamento 2.5m;
d - passeio 3.0m
CAPITULO IV
DO MEIO AMBIENTE
SECAOI
Dos Recursos Hidricos

Art. 17 - Para o efeito de protegdo necessdria dos recursos hidricos do
Municipio, ficam definidas as faixas de drenagem dos cursos d’dgua ou Fundos de Vale, de
forma a garantir o perfeito escoamento das dguas pluviais das bacias hidrogréaficas e
preservagéio de dreas verdes.

§ 1° - Todos os cursos de 4dgua ou fundos de vale, terfio uma faixa de no
minimo 30 (trinta) metros, para cada lado, consideradas como 4reas de preservagéo,
portanto ndo edificaveis.

§ 2° - Tem protegfic especial o8 mananciais de emergéncia, ou seja aqueles
destinados 2 captagdio de 4gua a populagfio urbana, conforme estabelece a Lei Orgénica
Municipal, art. 172 e respectivo pardgrafo e inciso e art. 3° do Ato das Disposigbes
{Orgsmizacionais da mesma Lei Orglnica

§ 3° - Nos cursos de dgua canalizados ou refificados, dever-se-a prever uma
faixa nfo edificdvel de 5,0 m {cinco metro) para cada lado das margens.



puiuussav ue ooras ae ampliacdo nos lotes existentes as margens jé comprometidas dos
cursos d’4gua, 4 feitura de obras de recuperagio nos mesmos.

Secaio 11
Das Vias ¢ Logradouros Phblices

Art. 19 - O servigo de limpeza das ruas, pragas ¢ logradouros phblico serd
executado diretamente pela Prefeitura, bem como o servigo de coleta de lixo domiciliar.

Art. 20 - O lixo das habitagdes deverd ser acondicionado em sacos plasticos,
ou vasithas apropriadas servidas de tampa, para ser removido pelo servigo de limpeza
piblica

Art. 21 - Os moradores sflo responsdveis pela limpeza do passeio e sarjeta
fronteiriga a sua residéncia

§ 1° - E proibido varrer lixos, detritos sélidos de qualquer natureza, para os
coletores ou bocas de lobo dos logradouros.

§ 2° - Os proprietérios dos lotes vagos deverfio mant8-los livres de mato, lixe
s ou defritos sélidos de qualquer natureza, assim como de outros fatores que possam causar
acumulagbes de dguas paradas e a proliferagéo de insetos, fazendo a rogada periodicamente
e construindo muro ou cerca na divisa frontal do lote.

Art. 22 - E proibido impedir ou dificultar o livre escoamento das 4guas pelos
canos, valas, sarjetas ou canais das vias piblicas

Art. 23 - Para preservar de maneira geral a higiene pitblica, fica proibido:

1 - o0 escoamento de dguas servidas das residéncias para as ruas;

T - a permanéncia nas vias piblicas de quaisquer materiais que possam
comprometer o asseio das mesmas;

HI - queimar, mesmos nos proéprios quintais, lixo ou quaisquer corpos em
quantidade capaz de molestar a vizinhanca

Art. 24 - E proibido langar em vias piiblicas, nos terrenos sem edificagfes ou
nas wirzeas, lixo de qualquer origem, entuthos, cadéveres de sanimais, fragmentos
pontiagudos ou qualquer material que possa causar incdmodo & populagéio ou prejudicar a
estética da cidade, bem como queimar, dentro do perimetro urbano substincia nociva i
populagiio.

Secio III
Da Arborizacio

Art. 25 - E proibido cortar, podar, danificar, derrubar, remover ou sacrificar
espécie da arborizag8o pablica, sendo estes servigos de stribuigfio exclusiva da Prefeitura,
obedecidas as disposigdes do Cédigo Florestal Brasileiro.

Paréagrafo Unico - Para que ndo seja desfigurada a arborizagdo do logradouro,
cada remoc8o de drvore importard no imediato plantio da mesma ou de nova arvore em
ponto cujo afastamento seja menor possivel da antiga posig#o.
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Art. 26 - Néo serda permutida a utilizago de arborizagfio phblica para
colocagfio de cartazes e antincios ou fixagho de cabos ou fios, nem para suportes ou apoio de
objeto e instalagfio de qualquer natureza.

Secio IV
Da Exploraciie de Pedreiras, Cascalheiras, Olarias e Depésitos de Areia e Saibre

Art. 27 - Fica proibido a exploragfio de pedreiras, cascatheiras e olarias
dentro do perimetro urbano.

Art. 28 - Exploragdio de pedreiras, cascatheiras, olarias e depésitos de areia e
saibro depende de licenga da Prefeitura, precedida de manifestagio dos drgfos pablicos
estaduais e federais competentes.

Art. 29 - As licengas para exploragfo serfio sempre por prazo fixo.

Pardgrafo Unico - Serd interditada a pedreira ou parte da pedreira que
embora licenciada pela Prefeitura, demosire posteriormente que sua exploragiio acarrete
perigo ou dano 2 vida ou a propriedade.

Art. 30 - E proibida a extracio de areia em todos os cursos de 4gua do
Municipio, quando:

I - a jusante do local receberem confribuigdes de esgoto;

1i - modifique o leito ou as margens dos mesmos;

I - possibilite a formacfo ou canse por qualquer forma a estagnacfo das
aguas,

IV - quando de algum modo possa oferecer perigo a quaisquer obras
construfdas nas margens ou sobre os leitos dos rios;

V - a juizo dos 6rgfos Federais ou Estaduais de controle do meio ambiente, se
considerar inadequada.

CAPITULO VI
DAS EDIFICACOES

Art. 31 - Os materiais de construgfio, seu emprego ¢ técnica de wutilizagio,
deverdo satisfazer as especificagles e normas oficiais da Associagio Brasileira de Normas
Técnicas - ABNT.

Art. 32 - No caso da necessidade de escavagles e aterros, deverdo ser
adotadas medidas de seguranga para evitar o deslocamento de terra nas divisas ou eventuais
danos a edificagBes vizinhas.

Art. 33 - Os elementos de fachada dos edificios, poderdo projetar-se além do
alinhamento predial conforme o que segue:

a) - sacadas, floreiras, caixas para ar condicionado, brisas, efc., a uma
distdncia mixima de 0,60 m e altura minima de 2,80 m; (
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b) - marquises a uma distncia méaxima de 1,20 m ¢ altura minima de 2,50 m;
¢} - toldos e quaisquer de suas partes méveis, a uma distincia maxima de
1,20m e altura minima de 2,20 m.

Art. 34 - Em todo edificio e conjunto residencial com 04 quafro ou mais
unidades, serd exigida uma drea de recreagfio equipada, com superficie minima de 6,00 m2
por unidade de moradia.

Art. 35 - Todos os compartimentos de qualquer local habitdvel terfio
aberturas para os efeitos de ventilagfo e iluminagfio conforme:

a) - quartos, escritérios - iluminagfo minima 1/6 da drea
sotdo e similares - ventilag#o minima 1/12 da drea
b) - lavanderia, cozinha - iluminagio minima 1/8 da drea
sanitario - ventilagfio minmima 1/16 da drea

Pardgrafo Unico - Os sanitdrios poderfio ser iluminados artificialmente.

Art. 36 - Seril obrigatério a colocagiio de tapumes com altura minima de 2 00
m, sempre que se executem obras em locais que oferegam algum perigo a veiculos e
pedestres, ¢ a uma distincia que mantenha, no minimo 1,00 m do passeio livre para o trinsito
de pedestres.

Art. 37 - O escoamento de dguas pluviais do lote edificado no alishamento
serg feito em canalizagdo construida sob o passeio até o langamento na galeria ou sarjeta, na
auséncia da primeira.

Art. 38 - Nas edificagBes construidas no alinhamento, as dguas pluviais
provenientes de telhados, balcbes, marquises etc., deverfdio ser captadas por meio de calhas
e condutores.

Art. 39 - E obrigatéria a contragfio e manutengdo de fossas sépticas e
sumidouro onde ndo houver rede de coleta de esgoto, devendo os mesmos distar 25,00 m de
qualquer poco de dgua ou nascentes.

Art. 40 - As residéncias em série, transversais ao alinhamento predial,
deverfio obedecer a8 segnintes condi¢des:

a) - testada minima dos lotes de 12 m.

b) - o acesso se fard por um corredor de altura minima de 8,00 m, quando as

edificagfes estiverem em um 86 lado, e de 10,00 m no caso de edificagBes em ambos os
fados.

Art 41 - Em todas as edificagBes, os compartimentos onde estiverem
previstos o preparo, © manuseio ou o depdsito de alimentos, a guarda de drogas, aviamento
de receitas, curativos e aplicag8es de injeg8es, o depdsito de lixo, assim como os banheiros
de qualquer natureza, terfio seus pisos e paredes com acabamentos liso, lavivel e
impermedvel até a altura minima de 1,50 m {um metro e cingfienta centimetros).

Art. 42 - Em todas edificagbes com acesso ao piblico, como por exemplo
restaurantes, bares, lanchonetes, hotéis, penses, locais de reunibes, sala de espetéculos ¢
congéneres, deverd ser permitido o escoamento com seguranga dimensionada em fing#io de
capacidade maxima de phblico, conforme normas especificas &e
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Pardgrafo Unico - A capacidade mdxima de pablico servird para o
dimensionamento dos sanitdrios os quais deverfio ser separados para os dois sexos.

Art. 43 - Em salas comercias com drea superior a 100 m2 os sanitdrios
deverfio ser separados para os dois sexos.

Art. 44 - Og hotéis, motéig, pensBes e congdneres deverfio dispor de lavatério
com agua corrente em todas as unidades de hospedagem, bem como sanitdrios independentes
para funciondrios.

Art. 45 - Ag escadas deverfio ser construida atendendo as seguintes
condigbes:

) - largura minima de 1,0 m quando de use privative de 1,20 m quande de
ugo phblico;

b} - quando o desnivel a vencer for maior de 2,70 m terfo patamar
intermedidrio de no minimo 1,20 m;

¢} - os degraus serfio dimensionados de acordo com a formula

2ZH+P=0,64m

onde:

H = altura do degrau, nunca superior 20,18 m

P = profimdidade do degrau nunca inferior a 0,28 m

Art 46 - Ag edificagBes em geral, além de obedecerem o disposto nesta Lei
deverfo obedecer demais normas estaduais e federais.

Art. 47 - Nos casos omissos desta Lei, caberd a Prefeitura Mumicipal
consultar organismos competentes, e apés parecer do Conselho Municipal de Urbanismo,
regulamentar a questfio através de Decreto.

Art. 48 - Esta Le1 enfrard em vigor na data de sua publicagéo.

Art. 49 - Revogam-se as disposigBes em contrario.

Edificio da Prefeitura Munici taria do Oeste, em (6 de maio de

1998.

s
ALCEUYA SILVA

Dir. Administrative
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LEIN°106

ANEXO 1

TABELA I-OCUPACAO DO SOLO URBANO

ZONAS LOTE TESTADA TAXA DE; NUMFRO DE; RECHO RECUO TAXA DE
MINBO MINIMA DCUPACAD | PAVIMENTOS | FRONTAL | LATERAL(3) | PERMEAR
7R 400 12(1) 80% - 5 1.5 20%
7CC 300 10 80% - ) 1.5 10%
Z 1600 20 80% - 15 3,0 16%
ZCS 300 10 80% - D) 1.5 10%

{1} - Nos loteamentos existentes serd permitido o parcelamento com testada minima de 10,00
m;

{2) - S#o permitidas as constru¢des no alinhamento, desde que sejam em alvenaria;

{3) - As edificagBes sem aberturas laterais poderfo ser construidas no alinhamento do
terreno. Casas de madeira deverfio obedecer recuo lateral de no minimo 2,00 m, de acordo

com as normas do Corpo de Bombeiros.
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ANEXO II

TABELA 11 - USO DE SOLO URBANO

ATIVIDADES ZR ZCC ZCS 71
RESIDENCIAL A A B C
COM. VAREJISTA A A A C
COM. ATACADISTA 5 C A A
IND. DE PEQ. PORTE
NAC POLUIDORA B B A A
INDUSTRIAIS C ' C A
POSTOS DE SERVICOS C C A A
OFICINA MECANICA DE
PEQUENO PORTE B C A A
OFICINA MECANICA
DE GRANDE PORTE C c A A
USO INSTITUCIONAL B A B C

A - Uso permitido
B - Uso permissivel]
C - Uso proibido
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