ESTADO DO PARANA
PREFEITURA MUNICIPAL DE SANTA MARIA DO OESTE

SECRETARIA MUNICIPAL DE ADMINISTRACAO
LEI DE N° 653/2023

SUMULA: Dispde sobre o Parcelamento do
Solo Urbano de Santa Maria do Oeste/PR. E
revoga a Lei n® 281/2010.

A CAMARA MUNICIPAL DE SANTA MARIA DO OESTE,
Estado do Parana, aprovou, e eu, Prefeito Municipal, sanciono
a seguinte Lei:

CAPITULOT
DAS DISPOSICOES PRELIMINARES

Art. 1° A presente Lei, se destina a disciplinar os projetos de
loteamento, desmembramento e remembramento do solo para
fins urbanos do Municipio de Santa Maria do Oeste/PR,
elaborada nos termos da Lei Federal n° 6.766/79 e demais
disposi¢des sobre a matéria, complementadas pelas normas
especificas de competéncia do Municipio.

Paragrafo Unico - O disposto nesta Lei obriga, ndo apenas os
loteamentos, desmembramentos € remembramentos realizados
para venda ou para melhor aproveitamento de imoveis, como
também os efetivados em inventarios, por decisdo amigavel ou
judicial, extingdo de comunhdo de bens ou qualquer outro
titulo.

Art. 2° O parcelamento do solo urbano podera ser feito
mediante loteamento, ou desmembramento, observadas as
disposi¢des desta lei, as exigéncias da legislagdo ambiental
federal, estadual e municipal, bem como a Lei de Zoneamento
de Uso e da Ocupagdo do Solo Urbano, da Lei do Sistema
Viario Urbano e do Plano Diretor Municipal.

Art. 3° Cabe ao 6rgdo municipal responsavel consultar o 6rgao
competente ¢ regulamentar a questao.

CAPITULO II ) ) )
DAS AREAS PARCELAVEIS E NAO PARCELAVEIS

Art. 4° A aprovagdo de loteamentos deve seguir processo
administrativo especifico junto a Prefeitura com pareceres da
area juridica para observagdo do atendimento ou ndo das
exigéncias municipais.

Art. 5° O parcelamento do solo sera admitido somente para
fins urbanos, em 4rea urbana devidamente definida em Lei
municipal do Perimetro Urbano.

Art. 6° Nio sera permitido o parcelamento do solo:

Em terrenos alagadigos, antes de tomadas as medidas
saneadoras ¢ assegurado o escoamento das dguas;

Nas nascentes, corpos d’adgua e nas demais dreas de
preservagdo permanente;

Em terrenos que tenham sido aterrados com material nocivo a
saude publica, sem que sejam previamente saneados;

Em terrenos com declividade igual ou superior a 30% (trinta
por cento), salvo se atendidas exigéncias especificas das
autoridades competentes;

Em terrenos onde as condigdes geologicas ndo aconselhem a
edificagdo, podendo o Municipio exigir laudo técnico e
sondagem sempre que achar necessario,



Em terrenos situados em fundos de vale, essenciais para o
equilibrio ambiental, escoamento natural das 4aguas e
abastecimento publico, a critério do Municipio e, quando
couber, do 6rgdo estadual competente;

Em terrenos onde for necessaria a sua preservagdo para o
sistema de controle de erosdo urbana;

Em terrenos situados fora do alcance dos equipamentos
urbanos, notadamente das redes publicas de abastecimento de
dgua potavel e de energia elétrica, salvo se atendidas
exigéncias especificas dos orgdos competentes.

CAPITULO III )
DOS REQUISITOS URBANISTICOS

Sec¢ao I )
Dos Espacos Livres e Areas Institucionais

Art. 7° Os loteamentos deverdo destinar no minimo 35% (trinta
e cinco por cento) da gleba ao sistema de circulagdo, para a
implantagdo de equipamento urbano e comunitario, bem como
para espagos livres de uso publico, cedidos a0 Municipio, com
aprovagdo do o6rgdo competente.

§ 1° A 4rea destinada a implantagdo de equipamentos urbanos e
comunitarios correspondera, no minimo, a 10% (dez por cento)
da area liquida loteada, esse percentual corresponde a partes
dos 35% assegurados no caput.

§ 2° Consideram-se comunitarios os equipamentos publicos de
educagdo, cultura, saude, lazer, edificios para administragdo
publica e similares.

§ 3° Consideram-se urbanos, os equipamentos publicos de
abastecimento de agua, servigos de esgoto, energia elétrica,
coleta de aguas pluviais, rede telefonica, gas canalizado e
outros servigos subterraneos.

§ 4° As areas institucionais doadas ao Municipio devem ser
localizadas nas 4areas edificaveis, no minimo na mesma
propor¢do da sua composi¢do no loteamento, com frente as
vias publicas.

§ 5° O orgdo municipal responsavel deverd aprovar a
localizagdo da 4rea institucional, de acordo com os seus
interesses futuros de instalagdo de equipamentos sociais,
visando a economicidade das obras e a racionalizagdo dos
acessos.

Art. 8° O Municipio podera exigir, complementarmente, em
cada loteamento, a reserva de faixa “non aedificandi” (espago
onde ndo é permitido construir) destinada a equipamentos
urbanos.

Sec¢éo 11
Da Infraestrutura e Prazo de Implantacio

Art. 9° Considera-se obrigatorio o cumprimento dos seguintes
itens de infraestrutura basica para a aprovagdo do loteamento:

Meio fio, pavimentagdo e paisagismo;

Rede de energia elétrica com iluminagdo publica, instalada a
melhor tecnologia;

Rede de agua potavel;
Rede de esgoto e/ou outra solugdo ambientalmente correta;

Rede de drenagem, com colocagdo de tubos especificados pelo
Municipio.

§ 1° As obras de que cogita o presente Art. e seus incisos
deverdo ser previamente aprovadas e ter sua execugdo
fiscalizada pelo 6rgdo municipal competente;



§ 2° Quando ndo existir no terreno a rede para a conexdo da
infraestrutura solicitada, o loteador devera instala-la de modo
que conecte a rede existente no Municipio, de acordo com
especificagdes do 6rgdo municipal competente e da empresa
responsavel pelo servigo,

Art. 10 As obras e servigos de infraestrutura urbana, exigidos
para loteamento, deverdo ser executados de acordo com o seu
cronograma fisico, aprovado pelo Municipio.

§ 1° Os prazos para execugdo das obras mencionadas neste Art.
serdo estabelecidos no termo de acordo, com prazo maximo de
02 (dois) anos, a partir da data de publicagdo do Decreto de
aprovagao do loteamento;

§ 2° Poderdo ser feitas alteragdes na sequéncia de execugdo dos
servigos e obras mencionados neste Art. mediante apresentagio
de cronograma que as justifique, devendo as mesmas ser
autorizadas previamente pelo Municipio;

§ 3° Caso as obras ndo sejam realizadas dentro do prazo
previsto no cronograma de obras, o Municipio executara
Jjudicialmente a garantia dada e realizara as obras faltantes.

§ 4° - Concluidas as obras e servigos de infraestrutura do
loteamento, o interessado solicitard, aos 6rgdos competentes, a
vistoria e o respectivo laudo de recebimento do servico ou
obra, o que devera ser encaminhado ao Municipio, para
liberagdo da caugdo respectiva.

Art. 11 Os padrdes de urbanizagdo para o Sistema Viario
deverdo obedecer aos padrdes estabelecidos em lei municipal
especifica de regulamentagdo do referido sistema.

Art. 12 A metragem minima devera ser de 200,00 m? (duzentos
metros quadrados) para abertura de lotes, em loteamentos
residenciais situados no Municipio, com testada minima de
10,00 m lineares, salvo as excegdes estabelecidas pela Lei de
Zoneamento de Uso e Ocupagdo do Solo Urbano.

§ 1° Os loteamentos de interesse social, quando promovidos
por iniciativa publica e/ou privada, poderdo ter os lotes, no
minimo, 160,00 m? (cento e sessenta metros quadrados), com
8,00 m (oito metros) de testada, obedecidos os demais
requisitos da legislagdo Federal, Estadual ¢ Municipal sobre as
Zonas Especiais de Interesse Social (ZEIS) .

Art. 13 Os loteamentos deverdo atender as seguintes diretrizes:

S6 poderdo ser loteadas areas com acesso a via publica em
boas condigdes de trafegabilidade, a critério do Municipio;

A infraestrutura basica deverd ser conectada as redes
existentes;

As vias do loteamento deverdo se articular com as vias
adjacentes oficiais, existentes ou projetadas e harmonizar-se
com a topografia local,

A hierarquia e a dimensdo minima das vias deverdo respeitar o
disposto sobre o Sistema Viario, na lei de Zoneamento de Uso
e Ocupagdo do Solo Urbano, assim como as diretrizes da Lei
do PDM de Santa Maria do Oeste/PR;

As regularizagdes fundiarias devem ter, no minimo:
Vias de circulagdo definidas com revestimento, pelo menos, em
saibro;

Sistema adequado de drenagem;

Rede para o abastecimento de dgua potavel, energia elétrica e
iluminagdo publica;

Sistema adequado e alternativo de esgotamento sanitario;

Nas areas sujeitas a erosdo e naquelas em que se faca
necessaria drenagem, as exigéncias do Inciso anterior serdo



complementadas com galerias de 4guas pluviais, de acordo
com a orientagdo do Poder Publico;

Com a largura minima exigida as faixas de preservagio dos
cursos d’agua sdo consideradas 4reas de preservagdo
permanente e, portanto, insuscetiveis de edificagio ou
impermeabilizagdo, conforme Legislagio Federal, mediante
licenciamento ambiental.

CAPITULOIV
DA CONSULTA PREVIA

Art. 14 O interessado em elaborar Projeto de loteamento e
condominio deveré solicitar a0 Municipio, em consulta prévia,
a sua viabilidade e as diretrizes para o Uso do Solo e do
Sistema Vidrio, apresentando para este fim os seguintes
elementos:

Requerimento assinado pelo proprietario da 4area ou seu
representante legal;

Planta planialtimétrica da 4rea a ser loteada, em 2 (duas) vias,
na escala 1:1.000 (um para mil), ou em outra, a critério da
Prefeitura, assinada pelo responsavel técnico e pelo
proprietdrio ou seu representante, em arquivo digital
georreferenciado, indicando:

Divisas da propriedade perfeitamente definidas;

Localizagdo dos cursos d’dgua, areas sujeitas a inundagdes,
bosques, monumentos naturais ou artificiais, vegetagio de
grande porte e construgdes existentes, tipologia do solo e
principais acidentes topograficos;

Relevo, por meio de curvas de nivel equidistantes de 1 m (um),
referenciadas as Referéncias de Nivel (RN) da rede oficial;

Esquema do loteamento pretendido, em que devera constar a
estrutura vidria basica e as dimensdes minimas dos lotes e
quadras;

O tipo de uso predominante a que o loteamento se destina.
Planta de situagdo da area a ser loteada, em 2 (duas) vias, na
escala 1:5.000 (um para cinco mil), indicando:

O norte magnético e verdadeiro, a drea total do terreno, de suas
dimensdes e de seus principais pontos de referéncia,
assinalando as areas limitrofes que ja estejam arruadas;

Arruamentos contiguos a todo perimetro;

Localizagdo de vias de comunicagdo, das areas livres, dos
equipamentos urbanos e comunitarios existentes no local ou em
suas adjacéncias, num raio de 1.000,00 m (um mil metros),
com as respectivas distdncias da area a ser loteada;

Titulo de propriedade do imdvel ou matricula do registro de
imoveis;

Certiddes negativas de impostos municipais relativos ao
imovel.

Art. 15 Havendo viabilidade de implantagdo, o Municipio, de
acordo com as diretrizes de planejamento e legislagio do PDM
apos consulta aos 6rgdos setoriais responsaveis pelos servigos e
equipamentos urbanos, indicard, na planta apresentada na
consulta prévia:

As diretrizes das vias de circulagio existentes ou projetadas, do
Sistema Viario do Municipio, relacionadas com o loteamento
pretendido, a serem respeitadas;

A fixagdo da(s) zona(s) de uso predominante(s), de acordo com
a Lei de Zoneamento de Uso e Ocupagio do Solo Urbano;

Localizagdo  aproximada dos terrenos destinados a
equipamentos urbanos e comunitarios e das areas livres de uso



publico, conforme as prioridades de cada zona,

As faixas sanitarias do terreno para o escoamento de aguas
pluviais e outras faixas ndo edificaveis;

Relagdo dos equipamentos urbanos que deverdo ser projetados
e executados pelo interessado.

§ 1° O prazo maximo para estudos e fornecimento das
diretrizes sera de 60 (sessenta) dias, ndo sendo nestes
computado o tempo despendido na prestagio de
esclarecimentos pela parte interessada;

§ 2° As diretrizes expedidas vigorardo pelo prazo maximo de
um ano, apés o qual devera ser solicitada nova consulta prévia;

§ 3° A aceitagdo da consulta prévia ndo implica em aprovagao
da proposta do loteamento.

Art. 16 Por ocasido do fornecimento de diretrizes para
elaboragdo de Projeto podera ser solicitada:

Elaboragdo de um parecer geotécnico, nos casos de terrenos de
elevada complexidade geologica ou geotécnica, o qual devera
compreender a delimitagdo das zonas ou unidades do terreno
que apresentem comportamento geotécnico homogéneo;

Estabelecimento, para cada unidade de diretrizes geotécnicas
para o desenvolvimento dos projetos;

Paragrafo Unico - As diretrizes geotécnicas incluirdo
recomendagdes referentes a escavagoes, estabilidade de taludes
de corte e aterro, comportamento de aterros quanto as
deformagdes (recalques), estabilidade dos terrenos a erosao,
bem como orientagdes para escolha de fundagdes.

CAPITULOV
DO PROJETO DE LOTEAMENTO

Art. 17 Cumpridas as etapas do Capitulo anterior e havendo
viabilidade de implantagdo do loteamento, o interessado
apresentara pasta técnica composta de:

Planta do imovel, em meio digital (georreferenciado), com 3
(trés) plotagens, em escala 1:1.000 (um para mil) ou em outra,
a critério da Prefeitura, indicando:

Delimitagdo exata, confrontantes, curva de nivel de metro em
metro, norte magnético e verdadeiro, e sistema de vias com o
devido estaqueamento a cada 20,00 m (vinte metros);

Quadras e lotes com respectivas dimensdes e numeragao;
Cursos d’agua e nascentes com respectivas faixas de
preservagdo permanente;

Sentido de escoamento das aguas pluviais;

Delimitagdo e indicagdo das éareas publicas institucionais e
espagos livres;

Faixas ndo edificaveis nos lotes onde forem necessarias para
obras de saneamento ou outras de interesse publico;

Raios de curvatura e desenvolvimento das vias e seus
cruzamentos;

Larguras das vias, das caixas de rolamento e dos passeios;
Ruas adjacentes que se articulam com o plano de loteamento;

Faixas ndo edificaveis ao longo das 4guas correntes e
dormentes, faixas de dominio das rodovias e dutos, escrevendo
no interior das faixas, a expressio “FAIXA NAO
EDIFICAVEL - Lei Federal n® 6766/79”;

Faixas de dominio sob as linhas de alta tensdo, bem como
faixas de dominio das rodovias e das ferrovias, determinadas
pelas empresas responsaveis;



As dreas verdes e construgdes existentes;

Areas que poderdo receber acréscimo de potencial construtivo,
quando for o caso;

Quadro estatistico de areas, constante no carimbo da planta.

Perfis longitudinais das vias de circulagdo, contendo os eixos
das vias, vielas sanitirias e outros sistemas de circulagdo
apresentados em escala 1:1.000 (horizontal) e 1:100 (vertical),
sendo aceitas outras escalas, caso necessario; no perfil
longitudinal devera constar: estaqueamento, a cada 10,00 (dez)
metros, namero da estaca, tragado do terreno original e da via
projetada apresentando as declividades longitudinais e as
respectivas cotas de Referéncia de Nivel (RN) a serem
fornecidas pelo Municipio;

Perfis transversais das vias de circulagdo, em escala 1:500
(horizontal) e 1:100 (vertical), sendo aceitas outras escalas,
caso necessario, com tragado da(s) pista(s) de rolamento,
passeios e canteiro central (quando for o caso), com as devidas
dimensdes e desenhos;

Memorial  descritivo, em 2 (duas) vias, contendo
obrigatoriamente:
Denominagao do loteamento;

Descrigdo sucinta do loteamento com suas caracteristicas;
Condig¢Oes urbanisticas do loteamento e as limitagdes que
incidem sobre os lotes e suas construgdes, além daquelas
constantes das diretrizes fixadas;

Indicagdo das areas que passardo ao dominio do Municipio, no
ato do registro do loteamento:

Enumeracdo dos equipamentos urbanos, comunitarios e dos
servigos publicos e de utilidade publica ja existente ou a serem
implantados no loteamento e nas adjacéncias;

Limites e confrontagdes, area total do loteamento e area total
dos lotes e do dominio publico;

Discriminagdo das areas de sistema viario, das pragas e dos
demais espagos destinados a equipamentos comunitarios;
Indicagdo do total das éareas de utilidade publica, com suas
respectivas percentagens;

Especificagdo das quadras e lotes;

Descrigdo do Sistema Viario, constando identificagdo das vias
(nome ou numero), largura da pista de rolamento, largura do
passeio, declividade maxima e tipo de revestimento;

Copia da Anotacdo de Responsabilidade Técnica (ART)
relativa ao Projeto de loteamento;

Projetos das obras de infraestrutura exigidas, que deverdo ser
previamente  aprovados  pelos  oOrgdos  competentes
(concessionarias) e apresentados em meio  digital,
acompanhados de 2 (duas) plotagens, contendo:

Projeto detalhado de arruamento, incluindo planta com
dimensdes angulares e lineares dos tragados, perfis
longitudinais e transversais, detalhes nos meios fios e sarjetas e
Projeto de pavimentagdo;

Projeto detalhado da rede de escoamento das aguas pluviais e
superficiais e das obras complementares necessarias;

Projeto de abastecimento de agua potavel, vistado pela empresa
prestadora do servigo;

Projeto da rede de distribui¢do de energia elétrica e iluminagio
publica, vistado pela empresa prestadora do servigo.



Projeto da rede de coletora de esgoto, vistado pela empresa
prestadora do servigo;

Projeto da rede de distribuigdo de gis, quando este conste do
memorial descritivo ou de anteprojeto;
Projeto de paisagismo.

Modelo de contrato a ser utilizado para compra e venda dos
lotes, em 2 (duas) vias, de acordo com a Lei Federal e demais
clausulas que especifiquem:

O compromisso do loteador quanto a execu¢do das obras de
infraestrutura, enumerando-as;

O prazo de execugdo da infraestrutura, constante nesta Lei;

A condigdo de que os lotes s6 poderdo receber construgdes
depois de executadas as obras previstas no Art. 9° desta Lei;

A possibilidade de suspensdo do pagamento das prestagdes
pelo comprador, vencido o prazo e ndo executadas as obras,
que passara a deposita-las, em juizo, mensalmente, de acordo
com a Lei Federal;

O enquadramento do lote de acordo com o mapa de
Zoneamento de Uso e Ocupagdo do Solo Urbano, definindo a
zona de uso e os parametros urbanisticos incidentes.

Documentos relativos a area em parcelamento, a serem
anexados ao Projeto definitivo, sendo eles:

Titulo de propriedade devidamente registrado no registro de
imoveis;

Certiddes negativas de tributos municipais;

§ 1° Os projetos de execugdo citados neste Art. deverdo ser
acompanhados de cronograma fisico-financeiro;

§ 2° Os projetos de infraestrutura referidos neste Art. deverdo
atender as exigéncias especificas definidas pelo Municipio;

§ 3° As pranchas de desenho devem obedecer a normatizagdo
da Associagdo Brasileira de Normas Técnicas (ABNT);

§ 4° Todas as pegas do Projeto definitivo deverdo ser assinadas
pelo requerente e pelo responsavel técnico, devendo o tltimo
mencionar o nimero de seu registro no Conselho Regional de
Engenharia, Arquitetura e Agronomia (CREA) desta regido e o
numero do seu registro no Municipio;

§ 5° O prazo maximo para aprovagdo do Projeto definitivo,
depois de cumpridas pelo interessado todas as exigéncias do
Municipio, sera de 60 (sessenta) dias;

§ 6° Mediante constatag@o, a qualquer tempo, que a certiddo da
matricula apresentada como atual ndo tem correspondéncia
com os registros e averbagdes cartorarias no tempo da sua
apresentagdo, além de acarretar as consequéncias penais
cabiveis, restardo insubsistentes tanto as diretrizes expedidas
anteriormente, quanto as aprovagdes consequentes.

CAPITULO VI )
DO PROJETO E APROVACAO DO
DESMEMBRAMENTO E REMEMBRAMENTO

Art. 18 O pedido de desmembramento e remembramento sera
feito mediante requerimento do interessado ao Municipio,
acompanhado de titulo de propriedade, certiddo negativa, e 2
(duas) plantas plotadas, em arquivo digital georreferenciado,
do imovel a ser desmembrado ou remembrado, na escala
1:1.000 (um para mil) ou em escala definida pela Prefeitura,
contendo as seguintes indicagoes:

Situagdo do imodvel, com vias existentes e loteamento proximo;



Areas e testadas minimas, determinadas pela Lei de
Zoneamento de Uso e Ocupagdo do Solo Urbano, vélidas para
a(s) zona(s) a qual afeta o imovel;

Divisdo ou agrupamento de lotes pretendido, com respectivas
areas;

Dimensdes lineares e angulares;

Perfis do terreno com relevo, em curvas de nivel, de metro em
metro;

Indicagdo das edificagdes existentes.

Paragrafo Unico - Todas as pegas graficas e demais
documentos  exigidos terdo a(s) assinatura(s) do(s)
responsavel(eis) e deverdo conter as especificagdes da
Associagio Brasileira de Normas Técnicas (ABNT).

Art. 19 Verificadas as condigdes apresentadas no Art. anterior,
fica a aprovagdo do Projeto condicionada a comprovagio de
que:

Os lotes desmembrados e/ou remembrados tenham as
dimensdes minimas para a respectiva zona, conforme Lei de
Zoneamento de Uso e Ocupagdo do Solo Urbano;

A parte restante do lote, ainda que edificado, compreenda uma
porgdo que possa constituir lote independente, observadas as
dimensdes minimas previstas em lei.

Pardgrafo Unico - O prazo maximo para a aprovagio do
Projeto definitivo, depois de cumpridas todas as exigéncias
pelo interessado, sera de 30 (trinta) dias, estando sujeito a
ampliagdo, no caso de apreciagdo por outros Orgaos
competentes.

Art. 20 Apoés a aprovagdo do Projeto sera concedida Licenga
de desmembramento ou remembramento para averbagdo no
registro de imoveis.

Paragrafo Unico - Somente ap6s averbagdo dos novos lotes no
registro de imoveis, o Municipio podera conceder Licenga para
a construgdo ou edificagdo nos mesmos.

Art. 21 Recebido o Projeto definitivo de loteamento o
Municipio procedera:

Exame de exatiddao da planta definitiva com a aprovada no
Projeto;

Exame de todos os elementos apresentados, conforme
exigéncia desta Lei.

§ 1° O Municipio podera exigir as modificagdes que se fagam
necessarias.

§ 2° O municipio dispora de 60 (sessenta) dias para pronunciar-
se, ouvidas as autoridades competentes, inclusive as sanitarias
¢ ambientais, no que lhes disser respeito, em caso de siléncio,
considerar-se-4 aprovado o Projeto, desde que satisfaca as
exigéncias e ndo prejudique o interesse publico.

Art. 22 Deferido o processo, o Projeto de loteamento terd sua
aprovagdo por meio de Decreto municipal, no qual deverdo
constar:

Condigdes em que o loteamento foi autorizado;
As obras a serem realizadas;

O cronograma para execugao;

As areas caucionadas para garantia da execug@o das obras;
As areas transferidas ao dominio publico;

Os lotes que poderdo receber aumento do potencial construtivo.



Art. 23 No ato de recebimento do Alvara de loteamento e da
copia do Projeto aprovado pelo Municipio, o interessado
assinard um termo de compromisso no qual se obrigara a:

Executar as obras de infraestrutura referidas no Art. 8° desta
Lei, conforme cronograma observando o prazo méaximo
disposto nesta Lei;

Executar as obras de consolidagdo e arrimo para a boa
conservagdo das vias de circulagdo, pontilhdes e bueiros
necessarios, sempre que as obras mencionadas forem
consideradas indispensaveis a vista das condigdes viarias, de
seguranga e sanitarias do terreno e arruar;

Facilitar a fiscalizagdo permanente do Municipio durante a
execucdo das obras e servigos;

Ndo outorgar qualquer escritura de compra e venda ou
compromisso de compra de venda dos lotes caucionados antes
de concluidas as obras previstas nos Incisos I e II deste Art.;

Preservar as 4reas verdes existentes, sob pena de
responsabilizagdo civel, administrativa e criminal.

Art. 24 Apos a aprovagdo do Projeto definitivo, o loteador
devera submeter o loteamento ao registro de imoveis.

§ 1° No ato do registro do Projeto de loteamento, o loteador
transferira a0 Municipio, mediante escritura publica e sem
quaisquer O6nus ou encargos para este, o dominio das vias de
circulagdo e das demais areas;

§ 2° O prazo maximo para que o loteamento seja submetido ao
registro de imoveis ¢ de 180 (cento e oitenta) dias, contados a
partir da aprovagdo do Projeto definitivo, sob pena de
caducidade da aprovagio;

§ 3° O titulo de propriedade serd dispensado quando se tratar de
parcelamento popular, destinado as classes de menor renda, em
imével declarado de utilidade publica, com processo de
desapropriagdo judicial em curso e imissao provisoria na posse,
desde que promovido pela Unido, Estado do Parana, Municipio
ou por suas entidades delegadas, autorizadas por Lei a
implantar projetos de habitagao.

Art. 25 Uma vez realizadas todas as obras e servigos exigidos
para o loteamento, o loteador ou seu representante legal devera
requerer a0 Municipio, por escrito, que seja realizada a vistoria
por meio de seu 6rgdo competente.

§ 1° O requerimento do interessado devera ser acompanhado de
uma planta atualizada do loteamento que sera considerada
oficial para todos os efeitos;

§ 2° Apoés a vistoria, 0 Municipio expedira um laudo desta e
caso todas as obras estejam de acordo com o termo de
compromisso e com as demais exigéncias municipais, expedira
um termo de conclusdo da execugdo das obras e servigos, o
qual devera ser encaminhado ao Registro Geral de Imoveis
para o cancelamento da caugdo.

Art. 26 Qualquer alteragdo ou cancelamento parcial do
loteamento registrado dependera de acordo entre o loteador e
os adquirentes de lotes atingidos pela alteragdo, bem como da
aprovagdo do Municipio, e devera ser averbada no registro de
imodveis, em complemento ao Projeto original.

§ 1° Em se tratando de simples alteracdo de perfis, o
interessado apresentara novas plantas, de conformidade com o
disposto na lei, para que seja feita a anotagdo de modificagio
no Decreto de aprovagdo do loteamento pelo Municipio.

§ 2° Quando houver mudanga substancial do plano, o Projeto
sera examinado no todo ou na parte alterada, observando as
disposi¢des desta Lei e aquelas constantes do Decreto de
aprovagdo, expedindo-se, entdo, o novo Alvara e baixando-se
novo Decreto.



Art. 27 A aprovagdo do Projeto de arruamento, loteamento ou
desmembramento ndo implica nenhuma responsabilidade, por
parte do Municipio, quanto a eventuais divergéncias referentes
a dimensdes de quadras ou lotes, quanto ao direito de terceiros
em relagdo a drea arruada, loteada ou desmembrada, nem
quanto a quaisquer indenizagdes decorrentes de tragados que
ndo obedegam aos arruamentos de plantas limitrofes mais
antigas ou as disposi¢des legais aplicaveis.

CAPITULO VII _
DAS DISPOSICOES PENAIS

Art. 28 Fica sujeito a cassagdo do Alvard, embargo
administrativo da obra e a aplicagdo de multa, todo aquele que,
a partir da data de publicacio desta Lei:

Dar inicio, de qualquer modo, ou efetuar loteamento,
desmembramento ou arruamento do solo, para fins urbanos,
sem autorizagdo do Municipio ou em desacordo com as
disposigdes desta lei, ou ainda das normas Federais e Estaduais
pertinentes;

Dar inicio, de qualquer modo, ou efetuar loteamento,
desmembramento ou arruamento do solo para fins urbanos sem
observancia das determinagdes do Projeto aprovado e do ato
administrativo de Licenga;

Registrar loteamento ou desmembramento nio aprovados pelos
0rgdos competentes, registrar o compromisso de compra e
venda, a cessdo ou promessa de cessdo de direito ou efetuar
registro de contrato de venda de loteamento ou
desmembramento ndo aprovado.

§ 1° A multa a que se refere este Art. correspondera a 100
(cem) Unidades Fiscais do Municipio (UFM’s) por unidade de
lote;

§ 2° O pagamento da multa ndo eximird o responsavel das
demais cominagdes legais, nem sana a infragdo, ficando o
infrator na obrigagdo de legalizar as obras de acordo com as
disposigdes vigentes;

§ 3° A reincidéncia especifica da infragdo acarretard ao
responsdvel pela obra, multa no valor do dobro do valor inicial,
além da suspensdo de sua Licenga para o exercicio das
atividades de construir no Municipio, pelo prazo de dois anos.

Art. 29 Constitui crime contra a Administragdo Publica, nos
termos da Lei Federal:

Dar inicio, de qualquer modo, ou efetuar loteamento ou
desmembramento do solo para fins urbanos sem autorizagio do
orgdo publico competente, ou em desacordo com as
disposi¢des desta Lei ou das normas pertinentes do Municipio
e do Estado;

Dar inicio, de qualquer modo, ou efetuar loteamento ou
desmembramento do solo para fins urbanos sem observancia
das determinagdes constantes do ato administrativo de Licenga;

Fazer ou veicular, em proposta, contrato, prospecto ou
comunicagdo ao plblico ou a interessados, afirmacgdo falsa
sobre a legalidade de loteamento ou desmembramento do solo
para fins urbanos, ou ocultar fraudulosamente fato a ele
relativo.

Art. 30 Tao logo chegue ao conhecimento do Municipio, apos
a publicagdo desta Lei, a existéncia de parcelamento do
terreno, sem autorizagdo municipal, o responsavel pela
irregularidade sera notificado para pagamento da multa
prevista e tera o prazo de 90 (noventa) dias para regularizar a
situagdo do imovel, ficando proibida a continuagio dos
trabalhos.

Paragrafo Unico - Nio cumpridas as exigéncias constantes da
notificagdo de embargo, sera lavrado o auto de infragdo,



podendo ser solicitado, se necessario, o auxilio das autoridades
judiciais e policiais do Estado.

Art. 31 Sdo passiveis de puni¢do a bem do servigo publico,
conforme legislagdo especifica em vigor, os servidores da
Prefeitura que, direta ou indiretamente, fraudando o Espirito da
Lei, concedam ou contribuam para que sejam concedidas
licengas, alvaras, certiddes, declaragdes ou laudos técnicos
irregulares ou falsos.

CAPITULO VIII
DISPOSICOES GERAIS

Art. 32 Os loteamentos nio aprovados, e implantados, em
¢poca anterior a presente Lei e cujos lotes ja tenham sido
alienados ou compromissados a terceiros, no todo ou em parte,
serdo analisados pelo 6rgdo competente do Municipio.

§ 1° A regularizagdo dos loteamentos referidos no caput deste
Art. estard condicionada a cessdo de area institucional de uso
publico e execugdo da infraestrutura basica;

§ 2° No Decreto deverdo constar as condigdes e justificativas
que levam o érgdo competente do Municipio a aprovar esses
loteamentos e desmembramentos irregulares;

§ 3° Caso o érgdo competente do Municipio constate que o
loteamento ou desmembramento ndo possui condigdes de ser
aprovado, encaminhard expediente ao Conselho Municipal das
Cidades, solicitando que a procuradoria seja autorizada a
pleitear a anulagdo do mesmo, caso tenha sido averbado junto
ao registro de imdvelis.

Art. 33 Esta Lei entrard em vigor na data de sua publicagio.

Art. 34 Ficam revogadas todas as disposi¢des em contrario a
esta Lel.

Santa Maria do Oeste, outubro de 2023.

OSCAR DELGADO
Prefeito Municipal
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